BAHIA BLANCA

MUNICIPIO

MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANCA

Licitacion Publica

Pliego de Bases y Condiciones para la Concesién del Servicio de administracion,
explotacién y funcionamiento de la Playa de Estacionamiento de la Aerostacién Civil
en la Base Aeronaval Comandante Espora y zona contigua

Sistema: Sobre cerrado
Lugar de recepcion de las ofertas: Departamento Compras, de Municipalidad de Bahia

Blanca, Alsina N° 43, Bahia Blanca; de 8 a 12:30 horas.

Fecha y hora de la apertura: 14 de Agosto de 2026, 10 horas.

Lugar de apertura: Sala Estomba de Municipalidad de Bahia Blanca, Alsina N° 65.-
Valor del Pliego: Pesos Tres Millones ($3.000.000).

Valor para las Impugnaciones: Pesos Un millén quinientos mil ($1.500.000).



TITULO PRELIMINAR

La presente licitacion se realiza en virtud de la encomendacion efectuada a este
Departamento Ejecutivo mediante la Ordenanza Municipal N° 14.636, sancionada en el
marco de la Licitacion Publica Internacional N° 1299, y el Decreto 1169/2007 por la que
fuera adjudicada en concesiéon onerosa la prestacion del servicio de administracion,
explotacion y funcionamiento del actual emplazamiento de la Aeroestacion Civil
Comandante Espora y las obras de remodelaciéon y ampliaciéon de la misma, con caracter
exclusivo a la empresa CONSORCIO CORPORACION AMERICA S.A. - ARECCO
INGENIERIA S.A; que se constituyod a los efectos de administrar la aeroestacién, como
AEROPUERTO DE BAHIA BLANCA S.A -

Que el aeropuerto de Bahia Blanca se encuentra dentro del Sistema Nacional de
Aeropuertos (“SNA”) bajo la orbita del Organismo Regulador del Sistema Nacional de
Aeropuertos (“ORSNA”), constituido por el Decreto N° 375/97 del Poder Ejecutivo Nacional.

Que nuestro aeropuerto, a diferencia de otros, tiene un régimen particular por cuanto todo lo
relacionado con la explotacién del lado aire se encuentra bajo la responsabilidad de
organismos dependientes del Gobierno Nacional, y el lado tierra, se encuentra cedido a la
Municipalidad de Bahia Blanca, no obstante lo cual, las actividades que desarrolle el
concesionario de esta licitacion deberan ser compatibles con las actividades aeroportuarias,
respetando la concesion vigente con el explotador del aeropuerto y ajustarse a las normas
nacionales e internacionales, como asi también a las normas y recomendaciones dictadas
por la Organizacion de la Aviacidon Civil Internacional (OACI), el Organismo Regulador del
Sistema Nacional de Aeropuertos (ORSNA), la Administracion Nacional de Aviacion Civil
(ANAC), las Fuerzas Aéreas Argentinas (FAA) y la Policia de Seguridad Aeroportuaria
(PSA).

Que en este sentido, el area a concesionar —asi como la de la Aeroestacion Civil
Comandante Espora— es propiedad del Estado Nacional Argentino, asignados en uso y
ocupacion a la Armada Argentina, liberados al uso publico en la Base Aeronaval
Comandante Espora en lo que respecta a su uso, funcionamiento, administracion,
explotacion, mantenimiento y desarrollo, cuya tenencia ha sido cedida a este Municipio
mediante concesion onerosa de uso, permitiendo su explotacion comercial, a excepciéon de
los locales existentes necesarios para uso especifico de los organismos nacionales
competentes. En tal sentido se suscribié con fecha 4 de Septiembre de 2007, un convenio

entre la Armada Argentina y esta Comuna.



Que las areas a concesionar por la presente licitacion comprende el sector de
estacionamiento de automotores lindero a la Aeroestacion Civil y espacio de terreno

contiguo dentro del sector noroeste de la Base Aeronaval Comandante Espora.

El presente Pliego fue aprobado por el Organismo Regulador del Sistema Nacional de
Aeropuertos (ORSNA), sujeto a la obligacion de adecuarse a las normas nacionales e
internaciones aplicables en el ambito aeroportuario. Se debera asegurar el cumplimiento de
la normativa regulatoria vinculada con la administracion de los estacionamientos en predios
aeroportuarios que surgen del plexo regulatorio de dicho Organismo. En tal sentido el
Decreto N° 375/97, establece como funcion del ORSNA la de: “Establecer las normas,
sistemas y procedimientos técnicos requeridos para administrar, operar, conservar y
mantener los aeropuertos integrantes del Sistema Nacional de Aeropuertos y controlar su

cumplimiento” (art. 17.1)

1. LA LICITACION

1.1. Objeto

El objeto de la presente licitacién es la concesidon onerosa, a exclusivo riesgo y costo del
concesionario, la cual comprende la puesta en valor y servicio de administracion,
explotacion y funcionamiento de la Playa de Estacionamiento de la Aeroestacion Civil
Comandante Espora; y la ejecucién de obras y/o inversiones en la zona contigua a la Playa
de Estacionamiento de la Aeroestacion Civil Comandante Espora y explotacion comercial de

la misma.
1.2. Area a concesionar:

Los espacios a concesionar son los indicados en el plano que se encuentra agregado como

Anexo | del presente.
1.3. Plazo contractual

1.3.1. Plazo: El Concedente otorga la concesion para la explotacion, administracién y
funcionamiento de la Playa de estacionamiento y zona contigua, por un plazo de seis (6)

anos, contados a partir de la firma del contrato de concesion.

1.3.2. Prérroga: El Concedente podra prorrogar la concesion, por un plazo de seis (6) afos
mas, si lo considera oportuno y conveniente no pudiendo el concesionario negarse a

continuar con la explotacion por dicho periodo.

También con una anterioridad no menor a nueve (9) meses del vencimiento del plazo de la
concesion, el Concesionario podra solicitar al Concedente dicha prérroga, siendo facultad de

la Municipalidad de Bahia Blanca otorgarla.



1.3.3. Extensidon: Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos precedentes la
Municipalidad de Bahia Blanca esta facultada a requerir al Concesionario la continuacion del
Contrato, por un plazo no mayor de doce (12) meses contados a partir del vencimiento del
plazo de la concesion original o su prérroga. A tal efecto el Municipio debera notificar
fehacientemente tal requerimiento al Concesionario. ElI Concesionario también podra
solicitar la continuacién del contrato con una antelacion no inferior a ciento ochenta (180)
dias corridos del vencimiento del plazo de la concesién, siendo facultad de la Municipalidad

de Bahia Blanca otorgar dicha ampliacion.

1.3.4. Computo de plazos: Salvo que en el Pliego o en la restante documentacién licitatoria
se hubiere expresado otra cosa, cuando en el presente se alude a plazos computables en

dias, estos se contaran como dias habiles administrativos.
1.4. Actividades incluidas en la concesion

El Concesionario tendra a su cargo la administracion y explotacion de la Playa de
Estacionamiento de la Aeroestacion Civil Comandante Espora y zona contigua, y debera
ejecutar las obras y trabajos que se obligue conforme su oferta adjudicada. Asimismo tendra
a su cargo la administracion y explotacion comercial, por si o por terceros, bajo su exclusiva
responsabilidad, y a su cargo y riesgo, de todas las actividades comerciales, industriales y
de servicios afines y/o conexos con la actividad que desarrolle en el area concesionada

respetando las condiciones, excepciones y restricciones detalladas en el presente Pliego.

Las actividades a desarrollar deberan ser compatibles con la actividad aeroportuaria, no
pudiendo brindar la prestacion y comercializacién del servicio de remises y servicio de
transporte pre y post aéreo, y el servicio de carros porta equipajes, conforme la exclusividad

otorgada al explotador del Aeropuerto Civil Comandante Espora.

2. DEFINICIONES

En el presente pliego y en la documentacion del contrato que se celebre, se emplean, con el

significado que aqui se indica los siguientes términos:

2.1. Actividad Aeronautica: Toda actividad relacionada con la explotacién y/o uso de la
infraestructura aeroportuaria por la que se percibe una tasa Aeronautica segun lo

establecido en el Cuadro Tarifario y normativa vigentes.

2.2. Actividad Aeroportuaria: Toda actividad que se desarrolle en el aeropuerto o se
encuentre especificamente vinculada al mismo.

2.3. Actividad no Aeronautica: Toda otra actividad aeroportuaria de explotacion de servi-
cios y/o actividades comerciales, industriales y afines que se desarrolle conforme la regla-
mentacién vigente.



2.4. Adjudicatario: Oferente cuya oferta haya sido adjudicada.

2.5. Aeropuerto/Aeroestacion Civil Comandante Espora: Es la superficie determinada de
tierra apta para la llegada, salida y movimiento en superficie de aeronaves, abierta al uso
publico y habilitada por la autoridad competente para asistir de modo regular a la circulacion

aérea y al despacho del trafico de pasajeros, carga y correo.
2.6. ANAC: Es la Administracion Nacional de Aviacién Civil.

2.7. Area Concesionada: Es la zona geogréfica sobre la que el Concesionario ejercera los

derechos y obligaciones que surjan del Contrato de Concesion.

2.8. Autoridad de Aplicacion: Es el Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Bahia

Blanca.

2.9. Bienes iniciales: Todos los bienes muebles e inmuebles que se encuentren dentro del

area concesionada al momento de la toma de tenencia por parte del Concesionario.

2.10. Bienes finales: Todos los bienes que se encuentren afectados a la prestacién del

servicio al momento de finalizar o interrumpirse la concesion.

2.11. Circulares: Las notificaciones o actas emitidas por el Departamento Ejecutivo que
signifiquen ampliacién, aclaracién y/o modificacion de cualquier aspecto relacionado con la
licitacion, ya sea como consecuencia de consulta realizada por algun oferente o por decision

propia del Concedente.

2.12. Comisién de Evaluacion: sera la encargada de conducir el procedimiento de licitacion
con las funciones, facultades y prerrogativas previstas en el presente Pliego, desde el acta

de apertura y hasta el dictamen previo a la adjudicacion.
2.13. Concedente: El Departamento Ejecutivo de Bahia Blanca.

2.14. Concesion: Es el contrato por el cual la Municipalidad de Bahia Blanca otorga a la
Concesionaria la autorizacion para llevar a cabo la explotacion, administracion y
funcionamiento de la Playa de Estacionamiento de la Aeroestacion Civil Comandante

Espora y zona contigua, asi como su puesta en valor.

2.15. Concesionario: Es el adjudicatario de la presente Licitacion que ha firmado el contrato

de concesion con el Concedente.

2.16. Explotador del Aeropuerto: La sociedad Aeropuerto de Bahia Blanca S.A.
2.17. FAA: Fuerza Aérea Argentina.

2.18. IATA: Asociacion Internacional de Transporte Aéreo.

2.19. LOM: Ley Organica de las Municipalidades (Decreto Ley 6768/58 y sus

modificatorias).



2.20. Oferente/Postulante/Proponente: Sociedad o grupo de sociedades comerciales que
celebren contratos asociativos que presenten una Oferta en el marco de la licitacion reglada

por el Pliego.

2.21. Oferta: Declaracién de voluntad unilateral e irrevocable efectuada por escrito, por el

Oferente en esta licitacion.
2.22. ORSNA: Organismo Regulador del Sistema Nacional de Aeropuertos.

2.23. Playa de Estacionamiento: Dentro del area concesionada, espacio destinado a la
actividad principal de estacionamiento de vehiculos y a la prestaciéon de las actividades

comerciales y de servicios autorizadas por el presente pliego, que formen parte de la oferta
2.24.. Plazo de la Concesion: Es el tiempo de vigencia del Contrato.

2.25. Pliego de Bases y Condiciones (PBC): Es el presente Pliego de Bases y

Condiciones de esta licitacion publica.
2.26. PSA: Policia de Seguridad Aeroportuaria.

2.27. Prestadores: Todas aquellas personas privadas que bajo contrato u otra relacién
formal con el Concesionario se encuentren habilitadas para la provision de bienes y/o
servicios dentro del recinto de la Playa de Estacionamiento de la Aerostacion Civil

Comandante Espora y zona contigua.

2.28. Sistema Nacional de Aeropuertos (SNA): Conjunto de aeropuertos designados por
el Estado Nacional de cobertura total del territorio de la Republica Argentina, garantizando
un seguro y eficiente transporte aéreo de pasajeros, carga y correo. Su conformacion se

encuentra detallada en el Decreto N° 375/97 y modificaciones posteriores.

2.29. Toma de Tenencia: Momento a partir del cual el concesionario suscribe el Acta de
Tenencia y asume responsabilidad por la explotacién, administracion y funcionamiento de la

“Playa de Estacionamiento de la Aeroestacion Civil Comandante Espora” y zona contigua.

2.30. Usuarios: Todas aquellas personas que hacen uso de las instalaciones y servicios de

la Playa de Estacionamiento de la Aeroestacion Civil Comandante Espora y zona contigua.

2.31. Zona contigua: Espacio conexo a la Playa de Estacionamiento, delimitado en el

Anexo | del presente Pliego.

Todo otro término empleado y no mencionado en este articulo tiene el significado dado por

el uso y la costumbre.



3. REGLAS GENERALES DE LA LICITACION
3.1. Caracter de la Licitacion

La presente licitacion es a titulo oneroso y pueden participar en ella sociedades nacionales o
extranjeras, publicas o privadas, en forma individual o conjunta. La concesién a otorgar, de

conformidad con la presente licitacidn, sera a exclusivo riesgo del Oferente.
3.2. Costo de la Licitacién y Gastos para el contrato

Seran a cargo del Oferente todos los costos vinculados con la preparacion y presentacion de
su oferta y en ningun caso el Municipio de Bahia Blanca respondera o sera responsable por
ellos. Asimismo, de corresponder abonar gastos de sellado los mismos seran sufragados

exclusivamente por el concesionario.
3.2.1. Adquisicion del Pliego

Se podra efectuar la compra del pliego de bases y condiciones por medio de un
interdepdsito a la siguiente cuenta: Banco de la Provincia de Buenos Aires - Sucursal 6229
Bahia Blanca (Chiclana y Undiano) Cuenta Corriente en pesos Cta. N°:52720/6
CBU:0140305101622905272064 Titular: Municipalidad de Bahia Blanca - CUIT: 30-
99900209-5. Una vez efectuada la Trasferencia o Interdepdsito, enviar mediante mail a

tesorero@bahiablanca.gov.ar y notificacionescompras@bahiablanca.gov.ar, el comprobante

de la operacion junto con el niumero de Licitacion correspondiente.-
3.3. Normativa aplicable

Encontrandose la Aeroestacion Civil Comandante Espora bajo la érbita del ORSNA, en todo
momento debera cumplirse con la nomativa aeroportuaria establecida por dicho Organismo.
Asimismo, la presente Licitacion se regira por este Pliego, sus Anexos y las Circulares
aclaratorias y/o modificatorias que emita el Municipio, la Ordenanza General 267/80,
Decreto Ley 6769/58 y sus modificatorias, Reglamento de Contabilidad y Disposiciones de
Administracién para las Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires, Pliego Unico de
Bases y Condiciones Generales para contratacién de obras publicas de la Municipalidad de
Bahia Blanca, la Ley 6021 de Obras Publicas de la Provincia de Buenos Aires, y sus

modificatorias y demas normas municipales, provinciales y nacionales aplicables.

En caso de duda acerca de la interpretacion del contrato de concesion se establece el

siguiente orden de prelacion:
1) Pliego de Bases y Condiciones, sus circulares y Anexos

2) La Ley Orgéanica de Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires dec. Ley
6769/58 y mod.


mailto:notificacionescompras@bahiablanca.gov.ar

3) Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales para contratacién de obras
publicas de la Municipalidad de Bahia Blanca y Ley 6021 de Obras Publicas de la

Provincia de Buenos Aires, y sus modificatorias

4) Las leyes de Procedimiento Administrativo Municipal (O.G. 267) y Provincial (Dec
ley 7647/70)

5) Constitucion de la Provincia de Buenos Aires.

6) Leyes y normas vigentes en el ambito de la Provincia de Buenos Aires que

resulten aplicables en razén de la materia.

7) Reglamento de contabilidad y decreto 2980/00 Disposiciones de Administracion

de los recursos financieros y reales para los municipios.-
En caso de silencio, se aplicaran los principios generales del derecho administrativo.

El Oferente y/o Concesionario debera observar el pleno respeto de las normas
constitucionales argentinas, tratados internacionales de los que el pais sea parte, y
legislacion y reglamentaciones dictadas por las autoridades nacionales, provinciales y
locales, en particular las generadas por 6rganos que resulten designados para las tareas de
fiscalizacion y control de obras y de actividades aeroportuarias, con expresa renuncia a toda

pretension de extraterritorialidad legislativa, judicial o arbitral.

El Pliego de Bases y Condiciones sera interpretado como un sistema y sus disposiciones
entendidas dentro de su contexto global, sin que el orden de sus clausulas signifique,

necesariamente, prelacion jerarquica alguna, a menos que se lo consigne expresamente.
3.4. Autoridades Nacionales

Dentro del ambito de la Aeroestacién Civil Comandante Espora, incluidas las areas
entregadas en concesion, las Autoridades Nacionales conservaran las funciones y

atribuciones que les han sido conferidas para el ejercicio de sus competencias especificas.

La FUERZA AEREA ARGENTINA (FAA), a través del COMANDO DE REGIONES AEREAS,
ejerce funciones de Autoridad Aeronautica Nacional y tiene bajo su responsabilidad las
funciones de reglamentacion, fiscalizacion y control sobre cuestiones de seguridad

operacional del Aeropuerto.

La POLICIA DE SEGURIDAD AEROPORTUARIA (PSA) es la autoridad responsable de la
seguridad en el ambito del Aeropuerto Comandante Espora y quien ostenta las funciones de
prevencion, control y represion de los actos de interferencia ilicita en el ambito

aeroportuario.



El ORGANISMO REGULADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE AEROPUERTOS (ORSNA)
es la autoridad designada por el Estado Nacional para velar por el normal funcionamiento
del Sistema Nacional de Aeropuertos, del cual el Aeropuerto Comandante Espora forma
parte, ejerciendo funciones de fiscalizacion, control y regulacion en materia tarifaria, de
planificacion, infraestructura y de control de calidad del mismo. Las facultades del
ORGANISMO REGULADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE AEROPUERTOS (ORSNA) son
aquellas que se desprenden del Decreto N° 375/97 y sus normas complementarias,

modificatorias y reglamentarias.

La ADMINISTRACION NACIONAL DE AVIACION CIVIL (ANAC), es la Autoridad
Aeronautica Nacional, encargada de normar, fiscalizar y controlar la actividad aérea civil en
todo el pais, bajo estandares nacionales e internacionales; y garantizar la seguridad
operacional, verificando el cumplimiento de normas de seguridad. Asimismo le corresponde

la certificacion de personal y aeronaves, y la defensa de los derechos de los pasajeros.

El ESTADO NACIONAL es el propietario del sector e instalaciones objeto del presente los
que asignd en uso y administracion a la ARMADA ARGENTINA, conservando ésta las
prerrogativas sefialadas en el convenio suscripto con el Municipio de Bahia Blanca con

fecha 4 de septiembre de 2007 que integra el mismo como ANEXO II.
3.5. Jurisdiccion

Los Postulantes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Contencioso Administrativos
de la Provincia de Buenos Aires, con competencia en la ciudad de Bahia Blanca, para todos
los conflictos que pudieren suscitarse como consecuencia del Pliego, sus Anexos, Circulares
y demas cuestiones vinculadas con la licitacion, con renuncia a todo otro fuero o jurisdiccion
que pudiere corresponderles. La presentacion de la Oferta implica la aceptaciéon de dicha
jurisdiccion.

3.6. Clausula Anticorrupcion

Sera causal determinante del rechazo sin mas tramite de la propuesta u oferta en cualquier
estado de la licitacion o de la rescision de pleno derecho del contrato, dar u ofrecer dinero o
cualquier otra dadiva a fin de que: a) Funcionarios o empleados publicos con competencia
referida a esta licitacion o contrato hagan o dejen de hacer algo relativo a sus funciones. b)
Funcionarios o empleados publicos hagan valer la influencia de su cargo ante otro
funcionario o empleado publico con la competencia descripta, a fin de que estos hagan o
dejen de hacer algo relativo a sus funciones. c) Cualquier persona haga valer su relacién o
influencia sobre un funcionario o empleado publico con la competencia descripta, a fin de

que estos hagan o dejen de hacer algo relativo a sus funciones.



Seran considerados sujetos activos de esta conducta quienes hayan cometido tales actos en
interés del Proponente y/o Concesionario, directa o indirectamente, ya sea como
representantes, administradores, socios, mandatarios, gerentes, factores, empleados,
contratados, gestores de negocios, sindicos, o cualquier otra persona fisica o juridica. Las
consecuencias de estas conductas ilicitas se produciran aun cuando hubieran consumado

en grado de tentativa.

4. ACCESO A LA INFORMACION.
4.1. Formulaciéon de Consultas

Los adquirentes del pliego podran formular consultas sobre la licitacion al Departamento
Ejecutivo. Las consultas podran seran presentadas por correo electronico a:
notificacionescompras@bahiablanca.gov.ar o mediante nota por mesa de entradas al
Departamento de Compras sito en calle Alsina 43. Las respuestas que signifiquen
ampliacion, aclaracién y/o modificacion de cualquier aspecto relacionado con la licitacion se

remitiran mediante circular a todos los adquirentes del pliego.
4.2. Informacién

Los Postulantes tendran acceso a la informacion relevante y analisis de todos los
antecedentes relativos a esta licitacion, y demas aspectos del negocio. En tal sentido se
adjunta flujo de vuelos actual que operan en la Aeroestacion Comandante Espora como

Anexo llI.

Asimismo cuentan con el mas amplio derecho a realizar visitas a la zona a concesionar,
tanto en las fechas que se fijen al efecto como cuando lo requieran por escrito al

Concedente, que debera proveer sin demora el ingreso a los lugares a licitar.

Los Postulantes tendran derecho a inspeccion de las instalaciones, concertando a tal efecto
una entrevista con el Concedente, a fin de constatar en el lugar el estado de las
instalaciones objeto de la concesion. No podra alegarse el desconocimiento del real estado
de las instalaciones ni al momento de la presentacion de las ofertas, ni con posterioridad

durante el transcurso del contrato de concesion.

La totalidad de la informaciéon de fuente oficial tendra caracter meramente informativo, no
implicando compromiso ni responsabilidad alguna por parte del Concedente. La Oferta que
formulen los Postulantes se basara en su propia evaluacion e investigacion, sin derecho a
reclamo alguno. Asimismo, se entiende que el Concedente no asume responsabilidad
alguna, en caso que las proyecciones en las que se basen sus ofertas, en el futuro no se

verificaren.
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Se debera poner a disposicion de los oferentes toda la informacién que el Departamento
Ejecutivo estime de interés, indicando los horarios, dias y lugar en el que la misma estara a

disposicién de todo interesado.

El Concedente no se responsabiliza por la condicion operativa de la Aerostaciéon, como asi
tampoco por el volumen de trafico del mismo, por lo que las Ofertas que se presenten

quedaran a exclusivo cargo y riesgo de los Oferentes.
4.3. Recaudos que deben tener los oferentes — Conformidad

Ademas de estudiar exhaustivamente la documentacion licitatoria, es obligacion del
proponente recoger en el lugar de las areas a concesionar toda la informacion
complementaria que pueda obtenerse por la observacién del terreno y sus adyacencias y
también por referencias de terceros sobre aprovisionamiento de materiales, personal,
provision de agua y de energia y demas servicios, y cuantos otros antecedentes puedan
permitir una exacta apreciacion de las caracteristicas de los trabajos, servicios y sus
dificultades y su costo. Asimismo, deberan informarse respecto de la configuracion y
naturaleza del terreno y los servicios prestados toda vez que el concesionario asumira bajo

su exclusivo riesgo la responsabilidad absoluta y exclusiva del contrato de concesién.

La presentacion de los interesados como Postulantes implica, sin admitir prueba en
contrario, conocimiento y aceptacion de todas las disposiciones contenidas en el Pliego sus
anexos, circulares, contratos y documentos, asi como de las normas aplicables contenidas

en los mismos.

Con la presentacion de la Oferta, el Proponente reconoce y acepta sin condicionamientos
que ha sido convenientemente asesorado y advertido sobre las especiales caracteristicas
del presente Pliego de Bases y Condiciones, las condiciones a las que se encuentra sujeta
la concesion y las caracteristicas y régimen juridico de la actividad y sus bienes, asumiendo
que ademas del cumplimiento de las condiciones usuales debera acatar las regulaciones y
disposiciones vigentes en relacion con el funcionamiento y operacion del Aeropuerto, sean
dictadas por las Autoridades del Aeropuerto, el ORSNA y toda otra autoridad competente,
las que deberan ser observadas por el Proponente y quien resulte concesionario a los

efectos del cumplimiento de sus obligaciones.

La presentacion como Postulante también entrafia la renuncia a plantear cualquier tipo de
reclamo basado sobre la falta de correspondencia entre los documentos, inventarios o

estados de los bienes a cuyo respecto la conformidad se ha prestado.

La adquisicion del presente Pliego importa expresa conformidad, aceptacién y conocimiento
del Convenio para la Regulacién del Uso y Funcionamiento de las Instalaciones de la

Aeroestacién Civil en la Base Aeronaval Comandante Espora celebrado entre el Concedente
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y la Armada Argentina, de fecha 4 septiembre de 2007, plenamente vigente a la fecha, el

que forma parte integrante del pliego en su ANEXO II.
4.4. Confidencialidad de la Informacion:

Los oferentes y/o interesados y/o Concesionario, deberan mantener confidencialidad y en
ningun momento divulgaran a terceros, sin el consentimiento de la otra parte, documentos,
datos u otra informacion vinculada a la presente Licitacion. No obstante lo anterior, en caso
de subcontratacion podra proporcionar a sus Subcontratistas los documentos, datos e
informacion recibidos del Concedente para que puedan cumplir con el objeto del contrato.
En tal caso, el Concesionario obtendra de dichos subcontratistas un compromiso de

confidencialidad conforme a este articulo.
4.5. Discrecionalidad del Estado

La presentacién de Ofertas no obliga a la Municipalidad de Bahia Blanca a adjudicar,
quedando entendido que podra no aceptar ninguna de las Ofertas presentadas si a su juicio
las mismas no satisfacen adecuadamente el interés publico para el cual se efectiua esta
licitacion. Asimismo, la Comisidn podra sugerir al Departamento Ejecutivo que se deje sin
efecto y/o se declare desierta la licitacion sin derecho a reclamo alguno por parte de los
adquirentes, postulantes u oferentes, hasta el momento de la adjudicacién invocando

razones de oportunidad, mérito y conveniencia.

5. LLAMADO A LICITACION - GENERALIDADES
5.1. Medios de notificacion

Las resoluciones, actos administrativos y/o cualquier tipo de comunicacién entre las partes,
se notificaran por los medios previstos en este Pliego. Cualquier otro tipo de notificacién

sera de ningun valor y no producira ningun tipo de efectos.

Son medios validos de notificacion los siguientes:

1) Notificacién personal.

2) Cédula al domicilio denunciado o constituido, o electronico.

3) Cédula al domicilio electrénico (correo electrénico) denunciado por el oferente.
4) Acta Notarial.

5) Telegrama Colacionado con copia certificada y aviso de entrega.

6) Carta Documento con aviso de entrega.

7) Ordenes de Servicios y notas de pedidos debidamente rubricadas.
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8) Notificacién por Edictos.
5.2. Constitucion de Domicilios

En el momento de la presentacion de la oferta o antes de dicho acto, el interesado debera
constituir un domicilio especial en la ciudad de Bahia Blanca, Provincia de Buenos Aires y un
domilio electrénico (correo electronico), en el cual seran validas todas las notificaciones
emitidas por la Municipalidad de Bahia Blanca, y relacionadas con la licitacion. EI Municipio
notificara a los oferentes, interesados o Concesionario en dichos domicilios, no aceptandose
reclamos al respecto por el incumplimiento de lo aqui establecido. Si los modificara debera
dar aviso a la Municipalidad y en el caso del domicilio especial hacerlo dentro de los limites
del Partido de Bahia Blanca. Antes de vencido el plazo de validez de su oferta, estos avisos
deberan comunicarse en forma inmediata y fehaciente al Municipio. El cambio de domicilio

surtira efecto a partir de recibida la notificacion por parte del Municipio.

Desde la presentacion de la oferta sera obligatorio y bajo exclusiva responsabilidad del
oferente abrir diariamente el correo electrénico denunciado. Se considerara que el oferente
y/o interesado y/o Concesionario se encuentra notificado con la constancia de impresion del

correo electrénico enviado.
5.3. Cesion

Los derechos y obligaciones del Concesionario emergentes del presente Pliego no podran

ser cedidos a ningun tercero sin el consentimiento previo del Concedente.

6. REQUISITOS PARA LA ADMISION
6.1. Sujeto Activo

Solo seran admitidos en calidad de Oferentes en esta licitacion las sociedades o grupo de
sociedades comerciales que celebren contratos asociativos, de derecho privado o publico,
con arreglo al derecho argentino, que habiendo adquirido el Pliego, reunan las condiciones
requeridas y se sometan a sus reglas.

Les esta prohibido presentar propuestas a los oferentes que estén alcanzados por las

siguientes circunstancias:

a) Los deudores morosos del Municipio por cualquier concepto, al momento de la apertura

o el acto que lo reemplace.

b) Los suspendidos o inhabilitados en el Registro de Proveedores de la Municipalidad de

Bahia Blanca, a la fecha de apertura de las propuestas.
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c) Quienes se hallaran en estado de concurso civil, convocatoria de acreedores, quiebra o
liquidacion.
d) Las sociedades cuyos componentes, miembros del Directorio, gerentes o

administradores o gerentes no socios, estuviesen alcanzados por algunos de los

impedimentos enumerados en este articulo.

Cuando se constatare que el oferente estuviese alcanzado por alguna de las prohibiciones

establecidas en este articulo, se procedera a lo siguiente:

a) Rechazo de la Propuesta, con pérdida de la Garantia de Oferta, cuando el impedimento

se advirtiese entre la apertura y la adjudicacion de la Licitacion.-

b) A la anulacion del contrato, con pérdida de la Garantia de Contrato y a la indemnizacion
de los dafios y perjuicios, cuando la anomalia se advirtiese después de la notificacién de

la adjudicacion.-

El objeto social previsto en los Estatutos de los Oferentes debera contemplar las actividades

0 servicios que incluyan en su oferta.

En todos los casos deberan designar un representante con facultades para obligarlos en
todos los actos correspondientes a la licitacion, inclusive para firmar el Contrato de

Concesion, conforme lo previsto en Pliego.

Cuando un Oferente esté integrado por dos o mas personas es necesario y suficiente la

adquisicion de un (1) ejemplar del Pliego de Bases y Condiciones de referencia.

Para el caso de presentarse bajo la figura de contratos asociativos deberan respetar los
requisitos exigidos por los articulos 1.442 y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la
Nacién, admitiéndose aquellas que se encuentran en formacion, pudiendo formalizarse su

registracion una vez adjudicada, bajo pena de perder el mantenimiento de oferta.
6.2. Identificacion

Los oferentes deberan adjuntar con sus ofertas las nédminas de los integrantes de sus

directorios u 6rganos de direccion y administracion y de los érganos de fiscalizacion.

Durante el tiempo contractual no se podra alterar el objeto societario y/o modificaciones al
estatuto o sociedad, en la medida que dichos cambios afecten la concesién. De ocurrir dicha

situacion debera ser informada al Concedente.
6.3. Representacion

En todos los casos, el representante o apoderado debera acreditar su personeria mediante:
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a. - Testimonio notarial del contrato y estatuto social en vigencia, con la constancia de su

debida registracion publica.

b.- Certificacién notarial actualizada que acredite la integracion del directorio u 6rgano de
direccién y administracion y la distribucién de cargos, asi como de la autorizacién al

representante legal para la presentacion de la oferta por si 0 mediante apoderado.

c. - Si el Oferente actuara a través de apoderado, éste debera acreditar su calidad de tal con
el testimonio de la escritura publica del poder, debidamente legalizada, sin que pueda

acreditarse tal calidad por otros medios.

En caso de sociedades extranjeras la personeria de los representantes legales o
apoderados debera ser acreditada por instrumentos extendidos ante Escribano Publico, los
que en su caso deberan estar legalizados por el Cénsul Argentino o mediante el
procedimiento de la “Apostille”. Los representantes legales o apoderados deberan contar
con facultades suficientes para firmar las Ofertas y actuar hasta la Toma de Tenencia de la
Playa de Estacionamiento. Los apoderados o representantes legales deberan estar

especialmente facultados para firmar el Contrato de Concesion.

Todas las firmas que fuesen puestas en ejercicio de representaciéon, deberan estar
debidamente aclaradas, con mencién del nombre y apellido, asi como la calidad del

representante.

Cuando la documentacion proveniente del extranjero contuviera contrato de mandato,
ademas de la traduccion, certificacion y legalizacion correspondientes, ese documento
debera encontrarse protocolizado ante un Escribano Publico argentino, debiendo adjuntarse
testimonio notarial legalizado de la escritura de protocolizacién, excepto para los casos en
que fuera de aplicacion el régimen especial de Apostilla adoptado en la Convencién de la

Haya.
6.4. Subcontratacion

El Concesionario podra subcontratar los servicios, obras y actividades previa autorizacién
del Concedente, y aceptacién del subcontratista. El Concedente podra denegar la
autorizaciébn a la subcontratacion, sin que tal negativa otorgue derecho alguno al

Concesionario ni justifique incumplimientos de su parte.

En tanto el Concesionario no puede transmitir un mejor derecho que el que hubiere recibido
del Concedente, debera tomar los recaudos, bajo su responsabilidad, para que se respete y
de cumplimiento a lo establecido en este Pliego en todos los contratos que celebrare con

terceros.
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Sera condicion necesaria para autorizar al subcontratista, que la misma manifieste bajo
declaracion jurada conocer y aceptar el presente Pliego y sus anexos, asumiendo las

obligaciones que como Concesionario en éstos se le asignan.
6.4.1. Responsabilidad.

La subcontratacion no exime al concesionario de la presentacion de las garantias y del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Pliego, asi como de las
consecuencias de los eventuales incumplimientos de los subcontratistas debiendo

responder en forma lisa, llana y solidariamente frente al Concedente.
6.5. Prioridad de Contratacion

En la presente Licitacion aplica el principio de prioridad de contratacion a favor de personas
juridicas con domicilio y/o establecimiento comercial en el Partido de Bahia Blanca conforme

lo estable el Art.156 bis de la Ley Organica de las Municipalidades.
6.6. Preferencia mano de obra local

En todos los procedimientos de contratacién que realice el Concesionario regira el principio
de prioridad de contratacion a favor de personas fisicas o juridicas domiciliadas en el Partido
de Bahia Blanca, siempre que se configuren similares condiciones en cuanto a precio y
calidad con respecto a ofertas realizadas por aquellos domiciliadas fuera de dicho ambito

geografico.

7. GARANTIAS
7.1. Garantia de mantenimiento de oferta
7.1.1. Constitucion

El proponente debera asegurar el mantenimiento de la oferta que presenta mediante la
constitucion de una garantia a favor del Concedente, constituida por el importe de Pesos
Ciento cincuenta millones ($150.000.000).-

Los proponentes estaran obligados a mantener sus propuestas durante el plazo de sesenta

(60) dias, plazo que se renovara automaticamente hasta el momento de la adjudicacion.

El proponente que retire o retracte su oferta durante el plazo de vigencia de ésta, perdera la

garantia de mantenimiento de oferta en concepto de indemnizacion por tal incumplimiento.
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7.1.2. Devolucion

Una vez que el Departamento Ejecutivo se hubiere expedido respecto de la Adjudicacién, se
dispondra la devolucién de la Garantia de Mantenimiento de Oferta a los proponentes no

adjudicados, a partir del momento que se firme el contrato de concesion.

Al Oferente que resulte Adjudicatario se le devolvera la Garantia de Mantenimiento de

Oferta una vez que se reciban las Garantias de Cumplimiento del Contrato.

En el caso especifico de las Uniones Transitorias la devolucion procedera cuando la misma

sea constituida y registrada conforme lo establecido en el Punto 8.4.1 Sobre N°1, inc. 9.2)
7.2. Garantias de Cumplimiento del Contrato
7.2.1. Constitucion

El Concesionario debera constituir al momento de la suscripcion del Contrato, las siguientes
garantias:

a) Garantia de explotacion: Para asegurar el oportuno cumplimiento de las obligaciones
propias de la explotacion y administracion que asumira el Concesionario, como asi también
el cumplimiento general de las obligaciones contraidas en el Contrato, el Concesionario
debera constituir una garantia a favor y satisfaccion de la Municipalidad de Bahia Blanca por
el cinco por ciento (5%) de la suma total de los canones a abonar durante todo el plazo de
vigencia de la concesion. La que debera ser ampliada en forma proporcional a las

actualizaciones de canon que se efectuen.

b) Garantia del plan de inversion: A fin de garantizar el fiel cumplimiento de la propuesta
de puesta en valor de la Playa de Estacionamiento y de la zona contigua a concesionar, el
Adjudicatario debera presentar una garantia a favor y satisfacciéon de la Municipalidad de

Bahia Blanca por el cinco por ciento (5 %) de la suma de la inversion total.

Si el adjudicatario no integrara las garantias de cumplimiento del contrato al momento de

suscripcion del mismo, perdera la garantia de mantenimiento de oferta.

Es facultad del Concedente proceder en esta forma o acordar, si mediaren razones

atendibles, un plazo adicional para integrar las garantias de cumplimiento del contrato.

Si la extincidn de la Concesién se produjera por culpa o negligencia del Concesionario, éste
perdera definitivamente el importe total de las garantias el cual se sumara a la

compensacion de danos y perjuicios debida al Concedente.
7.2.2. Devoluciéon

La Garantia de explotacion sera liberada una vez que se acredite que se encuentran

solventadas todas las obligaciones a cargo del Concesionario y hayan transcurrido seis
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meses desde la recepcion conforme que haga la Municipalidad de Bahia Blanca de la zona
concesionada. Si la Garantia se hubiere constituido en forma de depdsito dinerario, se
devolveran los montos originalmente depositados, sin posibilidad de reclamar indexacién de

los mismos de ningun tipo por parte del concesionario.

Una vez certificadas por parte del Concedente las obras e inversiones correspondientes a la
Garantia del plan del inversién podra reducirse o restituirse previa conformidad del

Concedente.
7.3. Forma de constitucion de las garantias

La constitucion de las garantias podra realizarse en cualquiera de las siguientes formas y

con las condiciones que a continuacion se detallan:
1) Certificado de depdésito bancario efectuado a la orden del Concedente.

2) Fianza bancaria que cubra el valor exigido, en la que conste que la entidad bancaria se
constituye en fiador codeudor solidario, liso y llano y principal pagador, con la expresa
renuncia de los beneficios de division y excusion en los términos de los Articulos 1574, 1590

y ccs. del Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

3) Pdliza de Seguro de Caucion: Extendida por compafias aseguradoras autorizadas de
reconocido nombre. Las pélizas deberan cumplir los siguientes requisitos: 1) Seran emitidas
a favor de la Municipalidad de Bahia Blanca; 2) En su texto identificaran la licitacién de que
se trata; 3) Se sujetaran a las disposiciones en vigencia de la Superintendencia de Seguros
de la Nacion; 4) Indicaran el periodo de cobertura, el que no podra ser inferior al término de
mantenimiento de la oferta y/o cumplimiento contractual; 5) Se acompafara recibo de pago
total emitido por la aseguradora; 6) El asegurador se obligara como pagador principal,
siendo fiador solidario y renunciando a los beneficios de excusion y division. Las firmas del

tomador y del asegurador deberan estar certificadas y legalizadas en caso de corresponder.

Las garantias deberan expresar que mantienen su vigencia por el plazo que corresponda
segun el objeto de la misma, y con las modalidades establecidas en el presente pliego, y

que el garante declara conocer y aceptar.

El Concedente se reserva el derecho a rechazar fundadamente alguno de los instrumentos
de garantias enumerados anteriormente. Para el caso de las pdlizas de caucion, podra
exigir al proponente acompaniar al expediente informes semestrales de la Superintendencia
de Seguros de la Nacion, donde se determine el estado patrimonial y de solvencia de la
compafia con la que se haya asegurado. El Concedente luego de la evaluacién de dichos
informes, podra requerir el cambio de aseguradora, que debera efectuarse en el plazo de

setenta y dos (72) horas de notificada la decision.
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7.4. Afectacion de la Garantia

Previa intimacién al Concesionario para que dé cumplimiento a cualquier obligacién en la
que se hallare en mora dentro del plazo de quince (15) dias, el Concedente podran afectar
la porcion de la garantia que sea suficiente para procurar por si o a través de terceros, con
cargo al Concesionario, la ejecucion de las obligaciones omitidas por ésta y atender a la
reparacion de los danos y perjuicios, incluidos los intereses legales derivados de la mora. El
Concedente podra afectar el monto de la garantia para atender el pago de multas impuestas
al Concesionario o de cualquier otra suma que el Concesionario pueda adeudar por

cualquier concepto al Concedente.
7.5. Reconstitucion de la garantia

En caso que el Concedente afectase la garantia en todo o en parte, el Concesionario tendra
un plazo de treinta (30) dias a contar desde la fecha de afectacion de la garantia para

reconstituir el importe total de la misma.

8. PRESENTACION DE LAS OFERTAS
8.1. Lugar

Las propuestas deberan presentarse en papel en el Departamento Compras de la
Municipalidad de Bahia Blanca ubicada en calle Alsina 43 de esta ciudad, de lunes a viernes
de 8:00 a 12:30 hs. Las mismas se recepcionaran hasta media hora antes del horario de

apertura de la Licitacion.
8.2. Idioma

Las Ofertas asi como toda solicitud o presentacién deberan estar mecanografiadas y
redactadas en idioma nacional, debiéndose salvar toda testadura, enmienda o palabra

interlineada.

La documentacién extranjera podra estar redactada en idioma extranjero, siempre que se
adjunte la correspondiente traduccién al idioma nacional, efectuada por traductor publico y
debidamente certificada. Tal documentacion debera estar certificada por Escribano Publico
y/o funcionario o autoridad equivalente, legalizada y consularizada o legalizada mediante el

procedimiento de la “Apostille”.
8.3. Cantidad de Ejemplares — Formalidades

La Documentacion a incluir en los Sobres se emitira en un unico ejemplar original.
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En todos los casos, cada oferente debera encabezar la oferta indicando su razén social,

direccién postal, teléfono, y correo electronico.

La totalidad de las hojas de la Oferta deberan estar firmadas y foliadas correlativamente en
el angulo superior derecho. La Oferta debera ser firmada al pie, por los representantes
legales de los integrantes del Postulante o por el apoderado en el cual se ha unificado

personeria conforme lo establecido en el presente pliego.

Las Ofertas incluiran un indice con indicacién de los folios en que se desarrolla la misma y
una carta de presentacion en la que se identificaran el o los integrantes del Postulante y la
constitucion de un domicilio especial en la ciudad de Bahia Blanca, Provincia de Buenos

Aires, y un domicilio electronico.
8.4. Licitacion de etapa multiple - Los Sobres

La licitacidon sera de etapa multiple, debiendo la oferta realizarse en bulto o paquete cerrado
e identificado con una leyenda que mencione denominacién y numero de la licitacién publica
y de expediente; dia y hora fijados para la apertura. Dentro de este se acompafaran dos
sobres identificados como “Sobre N.° 17y “Sobre N.° 2”7, debiéndose incluir en el sobre nro. 1
toda la documentacién que se requiera para confeccionar una evaluacion técnica y general
del oferente y en el sobre nro. 2 toda la documentaciéon que se requiera para confeccionar

una evaluacién econdmica y especifica de la oferta.-

El Sobre N° 1 (Antecedentes para la Admision) y el Sobre N° 2 (Plan de Inversiéon y
Propuesta Econémica) se presentaran cada uno en un sobre independiente, cerrado,
lacrado y debidamente firmado por el o los representantes legales o apoderados; no
pudiendo colocar uno dentro del otro.

Los Sobres en su exterior indicaran lo siguiente:

“Sobre Numero ... — Licitacion N° ...~

Deberan indicar también el nombre del Postulante y de los Integrantes en su caso.

La entrega de los Sobres implica la conformidad irrevocable para que se proceda a la
destruccion del Sobre N° 2 (Plan de Inversiéon y Propuesta Econdémica), sin abrir, en caso de

no resultar admitido como Oferente.
8.4.1. Sobre N.° 1: Antecedentes para la Admisién.
Debera contener la siguiente informacion:

1) Garantia de mantenimiento de oferta.
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2) Pliego de Bases y Condiciones y demas documentos que integran el llamado a licitacion
con todas sus fojas firmadas por el proponente a través de su Apoderado o Representante

legal, con la acreditacion de su calidad de tal.

3) Carta de presentacién denunciando domicilio legal, y constituyendo domicilio especial en

la ciudad de Bahia Blanca y un domicilio electrénico.

4) Documentacion que permita acreditar suficiente y razonable capital y capacidad técnica y

financiera para el cumplimiento del Contrato.
5) Constancia de adquisicién del Pliego de Bases y Condiciones.
6) Certificado de Cumplimiento Fiscal Municipal vigente.

7) Declaracion jurada donde conste inexistencia de estado de quiebra o concurso, de
inhabilidad para contratar con el Estado Nacional, Provincial o con la Municipalidad; y
denuncia de litigios judiciales y/o administrativos que el oferente tuviera pendiente de
resolucion, de las partes litigantes en el mismo y el monto reclamado, con identificacion del
organismo publico, Juzgado, Secretaria y Fuero en el que estuviera radicado el tramite. La
omision total o parcial del cumplimiento del presente requisito, dara derecho a la Comision

de Evaluacion a desechar la oferta en forma automatica.
8) Documentacion societaria mencionada en los articulos 6.2 y 6.3.

9) En caso de que los oferentes se presenten bajo la figura de contratos asociativos deberan

ademas acompanar:

9.1) Si ya se encontraren constituidas: a) el contrato de la Union Transitoria (UT), otorgado
por instrumento publico o privado con firma certificada notarialmente, debiendo contener lo
establecido en el articulo 1.464 del Codigo Civil y Comercial y acreditar su registracion
conforme articulo 1.466 del mismo Cadigo; b) Tener por contrato una duracién superior al
tiempo que demande la ejecucion del contrato y la posible ampliacién, y que los trabajos a
ejecutar se encuentren comprendidos dentro de su giro comercial; c) Contar con
representante designado en el contrato, quien estara facultado para actuar en nombre de la
UT, representando a cada uno de sus integrantes, y podra contratar en su nombre; d) Las
empresas integrantes dejaran constancia de su participacién en la UT, e) Acompanar copia
autenticada del contrato social o estatuto de cada uno de ellos y de las constancias que
acrediten el cumplimiento de las normas legales para operar en la Republica Argentina; f)
Acompafar copia autenticada de las actas de Directorio o Gerencia, de cada una de las
sociedades integrantes, mediante las cuales se aprueba la decision de conformar la UT; g) A
los efectos de la evaluacion de ofertas, las empresas integrantes de la UT deberan cumplir
con la documentacién solicitada en el presente Pliego de Bases y Condiciones (articulo
8.4.1, incisos 4, 5,6,7,8,10y 11).
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9.2) Si se encontraren en formacion: a) compromiso de conformaciéon de UT suscriptas por
los representantes de cada una de las empresas que la integran, por Acta Notarial,
conteniendo los mismos requisitos mencionados para el contrato de UT, b) En caso de que
la adjudicacion corresponda a una Union Transitoria a constituirse, con caracter previo a la
suscripcion del contrato y bajo pena de pérdida de garantia de oferta, debera acreditarse su
correcta constitucion y registracion conforme articulo 1.464 y ss. del Cdédigo Civil y

Comercial de la Nacion.

10) Estados contables auditados de los tres (3) ultimos ejercicios cerrados con anterioridad
a la fecha de presentacion de la oferta, o el nimero de instrumentos que correspondiere si el

oferente tuviera una antigiedad menor.

Los estados contables de las firmas extranjeras deberan estar acompafiados de traduccion

al castellano, firmada por Traductor Publico Nacional.

11) Antecedentes que acrediten experiencia en explotacion de playas de estacionamiento y

actividades vinculadas a su oferta.

El incumplimiento de lo requerido en los incisos 1, 2 y 5 del SOBRE N° 1, sera causal de
rechazo en el mismo acto de apertura, imposibilitando dar lugar a conocer el contenido del
SOBRE N° 2.

La Comision de Evaluacion tendra la facultad de auditar la informacion suministrada por el
oferente, debiendo éste facilitar todo tramite de verificacién y las gestiones necesarias. El

incumplimiento de esta obligacién podra ser motivo de rechazo de la oferta.

El Oferente no debera incluir referencia alguna sobre la propuesta econdémica y plan de

inversion; cualquier indicacion con respecto que se incluya en este sobre no sera valida.

Los errores u omisiones de alguno de los requisitos exigidos en los incisos anteriores,
siempre que los mismos sean no substanciales, podran ser subsanados dentro del plazo de
dos (2) dias desde el acto de apertura, bajo apercibimiento de desecharse la Oferta en caso

contrario.

Las causas de rechazo que no sean alegadas en el acto de apertura de las propuestas
podran surtir efecto posteriormente si se comprobaren durante el estudio de las mismas. En
ese supuesto, los errores u omisiones deberan subsanarse en el plazo de dos (2) dias de

notificado al proponente.

La Municipalidad se reserva el derecho de verificar ampliamente todos los datos y

constancias suministradas por el proponente.
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8.4.2. Sobre N.° 2: Plan de inversiéon y Propuesta Econdmica.
Debera contener la siguiente informacion:

1) Memoria General del Proyecto del servicio de administracion, explotacion y
funcionamiento de la Playa de Estacionamiento y Memoria General Descriptiva del esquema
de inversion propuesto para la puesta en valor y funcionamiento de la misma. Deberan
contener planos de circulacion, planos de playa de estacionamiento y planos de toda obra
que se pretenda incorporar a la superficie a concesionar. Asimismo deberan adjuntarse los
computos y presupuestos correspondientes, y toda otra documentacion que considere
relevante para su propuesta. La documentacion referida a obras propuestas deberan ir

suscriptas tambien por profesionales de incumbencia.

2) Memoria General del Proyecto de explotacién comercial de la zona contigua a la Playa de
Estacionamiento con indicacion de las actividades a desarrollar y Memoria General
Descriptiva del esquema de inversion propuesto para dicha zona. La documentacion referida

a obras propuestas deberan ir suscriptas tambien por profesionales de incumbencia.

3) Informe de asesoramiento de Bomberos de la Provincia de Buenos Aires respecto a la
instalacion del sistema de prevencién contra incendios e informe técnico de un profesional
con incumbencia en la materia que prevea la ejecucion de las tareas indicadas por dicho

organismo.

4) Estudio de demanda estimado por el oferente por un periodo de 6 afos para la Playa de
Estacionamiento de la Aerostacion y zona contigua, el que debera correlacionarse con el

flujo de fondos.

5) Flujo de fondos proyectado por el proponente hasta el fin de la concesion. Se explicitara
en el flujo de fondos el origen de los distintos ingresos, tanto aquellos que se derivan del
cuadro tarifario propuesto como aquellos resultantes de la explotacion de las actividades.
Asimismo, deberan cuantificarse todos los egresos diferenciados en gastos operativos e
inversiones. En este flujo de fondos deberan quedar correctamente plasmados los

resultados de toda la informacién presentada en los apartados anteriores.

6) Plan de Obras y curva de inversiones, con descripcién y detalle de todas las obras a

realizar en el periodo de concesion, y el monto de inversion calculado de todo el proyecto.
7) Cuadro de resultado afio por afo del proyecto.

8) Analisis de sensibilidad y riesgo respecto de las variables principales del proyecto.

9) Oferta de canon y sistema de actualizacion.

10) Oferta de Tarifa y sistema de actualizacion.
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9. APERTURA DE SOBRES
9.1 Apertura de Sobre N.° 1

Las propuestas seran abiertas en acto publico, en el lugar, el dia y la hora fijados en el
llamado a licitacion, ante los funcionarios competentes, la Comisién de Evaluacién y los
interesados que concurran, y se procedera de la siguiente forma: 1) Se verificara que las
propuestas hayan sido recibidas en término y en paquete cerrado. 2) Se verificara el
correcto estado de los sobres. 3) Se abriran en primer término los sobres N° 1 en el orden
de su recepcion y se verificarda que los mismos contengan los requisitos exigidos en el
presente Pliego. Las propuestas que no cumplan con alguno de los requisitos no
subsanables seran rechazadas en ese mismo acto, mientras que respecto de aquellas que
no cumplan con alguno de los requisitos subsanables, se dejara debida constancia. 4)
Durante el acto de apertura no se admitirdn pedidos de aclaracion por parte de los
oferentes. 5) Se labrara un acta que debera consignar el orden de llegada de los sobres con
indicacion de los oferentes, el contenido del Sobre N.° 1, y detalle de las propuestas
admitidas, rechazadas con motivo de su rechazo, y aquellas que no cumplan con alguno de
los requisitos subsanables, indicando los incisos cuyo cumplimiento se encuentre pendiente.
El acta sera leida y suscripta por los funcionarios autorizantes, los miembros de la Comision
de Evaluacion presentes y por los oferentes que lo deseen, y se dara por finalizado el acto
de apertura. La documentacion de los Sobres N.° 1 y los Sobres N.° 2 quedaran en custodia
del Concedente. 6) A partir del dia siguiente al acto de apertura de los Sobres N° 1 los
oferentes tendran tres (3) dias habiles para tomar vista de toda la documentacién
presentada y hacer por escrito las observaciones que consideren oportunas. Transcurrido
ese plazo los oferentes no podran acceder a las actuaciones hasta que se emita el dictamen
de admisibilidad por parte de la Comision de Evaluacion, que evaluara la documentacion
presentada, asi como las observaciones realizadas. 7) El dictamen de admisibilidad sera
notificado a cada uno de los postulantes, quienes podran deducir impugnacion dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes al de la notificacion, debiendo abonar en este caso la suma
de Pesos un milldon quinientos mil ($1.500.000). De no acreditarse tal depdsito, la
impugnacion sera rechazada in limine. La impugnacion soélo podra versar sobre aspectos
vinculados a la legitimidad del procedimiento o del acto. La introduccién de cuestiones

referidas al mérito del acto impedira dar tramite a la misma.

Si se hubieran formulado impugnaciones, éstas seran resueltas en el acto administrativo
dictado por el Departamento Ejecutivo, previa intervencion de Asesoria Letrada y, en caso

de corresponder, de las oficinas técnicas competentes.
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De no haber ocurrido impugnaciones, el Departamento Ejecutivo mediante acto
administrativo fijara fecha de apertura de los Sobres N°2, notificandose a los oferentes lugar,

dia y horario del mismo.
9.1.1. Dia inhabil en fecha de apertura.

Si por cualquier circunstancia el dia fijado para la apertura de las propuestas resultara
inhabil, feriado, o razones de fuerza mayor interrumpieran los servicios municipales, aquella

se trasladara a la misma hora del primer dia habil posterior.
9.2 Apertura de Sobre N.° 2

Las propuestas seran abiertas en acto publico, en el lugar, el dia y la hora fijados, ante los
funcionarios competentes, la Comisién de Evaluacién y los interesados que concurran, y se
procedera de la siguiente forma: 1) Se verificara la existencia de todos los sobres que
correspondan. 2) Se verificara el correcto estado de sus cerramientos y lacrado. 3) Se
abriran los sobres de los proponentes admitidos, labrandose un acta en la que se
consignara la documentacion acompanada de las propuestas de cada oferente. Los

postulantes que lo deseen suscribiran el acta.
9.2.1. Dia inhabil en fecha de apertura.

Si por cualquier circunstancia el dia fijado para la apertura de las propuestas resultara
inhabil, feriado, o razones de fuerza mayor interrumpieran los servicios municipales, aquella

se trasladara a la misma hora del primer dia habil posterior.

10. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE PROPUESTA ECONOMICA Y PLAN DE
INVERSION

La Comisidén de Evaluaciéon procedera a examinar las propuestas y podra requerir de los
proponentes cualquier informacién complementaria, aclaraciones o subsanacién de defectos
formales que considere necesarias, quienes deberan dar cumplimiento al pedido de
informes complementarios dentro del plazo de cinco (5) dias habiles prorrogables por igual

periodo a criterio de la Comision.

Las aclaraciones a la oferta producidas formalmente por cada Proponente y aceptadas por

la Comision de Evaluacion formaran parte integrante de la oferta.

10.1. Dictamen de evaluacién. Dentro del plazo de quince (15) dias de producida la
apertura de los Sobres N°2, prorrogable por idéntico periodo, la Comision de Evaluacion
debera emitir dictamen técnico fundado de las propuestas por simple mayoria, y sugerira al

Departamento Ejecutivo que oferta considera mas beneficiosa para el interés publico.
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La Comision establecera una calificacion de las ofertas que facilite el orden de mérito de las
propuestas presentadas para la cual seran ponderados los antecedentes técnicos y
empresarios de los oferentes, el plan de inversion propuesto con especial interés en
aquellas propuestas que incluyan las obras que el Departamento Ejecutivo ha priorizado en
el presente Pliego, tarifa propuesta, régimen de actualizacion y sistema de cobro; el valor del
canon y su actualizacion, actividades comerciales e industriales a desarrollar y todo otro

aspecto en beneficio del interés publico que la Comisién estime pertinente.

El dictamen de la Comisién no resultara vinculante pudiendo el Departamento Ejecutivo

rechazarlo.

El resultado del dictamen debera ser notificado a los oferentes, quienes dentro del plazo de
tres (3) dias habiles siguientes a la notificacion, podran efectuar las impugnaciones que
consideren. A los fines de dicha impugnacion, quien la realice debera abonar la suma de
Pesos un millén quinientos mil ($1.500.000). Las impugnaciones que no acrediten haber
realizado el depoésito seran rechazadas in limine. Si se hubieran formulado impugnaciones,
éstas seran resueltas en el mismo acto administrativo que disponga la adjudicacioén, previa

intervencion de Asesoria Letrada.

11. COMISION DE EVALUACION
11.1. Integracion

La integracion se realizara previo al acto de apertura de las ofertas y se conformara como
minimo por un integrante de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, un integrante de la
Secretaria de Economia, un integrante de la Secretaria de Gobierno y un integrante de
Subsecretaria de Movilidad Urbana y Transporte. La misma podra ser asistida por las

oficinas técnicas municipales competentes.
11.2. Funciones.
La Comision tendra a su cargo y tendra las siguientes facultades:

11.2.1. La conduccién desde la apertura de las ofertas, de todo el procedimiento de licitacion
establecido en el Pliego, su intervencion sera preparatoria de la voluntad estatal, con
facultades para proponer resolucion al Departamento Ejecutivo de todas aquellas cuestiones

que se planteasen de cualquier tipo que fuesen.

11.2.2. Solicitar todas las aclaraciones pertinentes, requerir el cumplimiento de los requisitos
que faltasen para hacer viable la admisién y en general tomar cuanta otra medida fuere
conducente al logro del objeto de la licitacion. Las exigencias formales deben ser aplicadas

teniendo en cuenta su objeto o finalidad, y teniendo presente que el principio rector de la
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licitacion publica debe ser el de facilitar la mayor concurrencia de oferentes. Dicha actividad
saneatoria no podra alterar las condiciones de las Ofertas, en resguardo del principio de

igualdad de los Oferentes.

11.2.3. Podra requerir a los Proponentes informacién complementaria que considere
necesaria, convocarlos a reuniones de clarificacién de las ofertas y a reuniones de

presentacion del personal a ser afectado para el desarrollo del servicio.

11.2.4. Verificar el cumplimiento de los recaudos y de las exigencias del presente Pliego, la
habilidad de los oferentes para cotizar; determinar la admisibilidad y elegibilidad; la viabilidad
técnica de la propuesta y su pertinencia, ponderacion de la oferta econdmica y su

potencialidad, sugerir la aceptacion o rechazo de las garantias propuestas.

11.2.5. Podra objetar alguna de las actividades comerciales e industriales propuestas, y
requerir su reemplazo por otra, a propuesta del proponente. En ningun caso esta

prerrogativa de la Comision implica rechazo de la oferta.

11.2.6. Proponer al Departamento Ejecutivo el rechazo de las Ofertas que no presenten

consistencia con la documentaciéon oportunamente acompanada en los Sobres N.° 1y 2.

12. ATRIBUCIONES DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO

Las Ofertas seran aceptadas o rechazadas por el Departamento Ejecutivo, previo dictamen
de la Comisién de Evaluacion. El Departamento Ejecutivo no se encuentra obligado a

adjudicar propuesta alguna, pudiendo rechazar todas ellas.
12.1. Licitacién sin efecto

El Poder Ejecutivo podra dejar sin efecto el presente llamado a licitacion en cualquier
momento previo a la adjudicacién por razones de mérito, oportunidad y conveniencia, o
declararla desierta por no presentarse ninguna oferta o fracasada por considerar
inadmisibles o inconvenientes las Propuestas presentadas, sin que ello acuerde derecho
alguno a los proponentes para ser reembolsados de los gastos en que hubieren incurrido en
la preparacion de su Propuesta, el retiro del Pliego, o a ser indemnizados por cualquier otro

motivo.
12.2. Oferta unica

La circunstancia que exista una Unica oferta presentada o una unica oferta declarada
admisible no modificara el procedimiento de seleccién previsto en el presente Pliego,
debiendo cumplir en ese supuesto con el procedimiento previsto en la normativa vigente

para que proceda la adjudicacioén.
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12.3. Mejora de ofertas: Si entre las ofertas presentadas y admisibles hubiere dos o mas
igualmente ventajosas y convenientes a criterio de la Municipalidad, se llamara a quienes las
propusieron a mejorarlas en sobre cerrado, sefialandose al efecto dia, lugar y hora para su
presentacién. De no presentarse el/los oferente/s, quedara firme la propuesta original y la

Municipalidad decidira conforme las ofertas presentadas.
12.4. Decreto de Adjudicacién

Transcurrido el plazo previsto en el punto 10.1, el Departamento Ejecutivo dictara el Decreto
de adjudicacién, que recaera en la propuesta mas beneficiosa para el interés publico. Dicho
acto sera notificado al adjudicatario y al resto de los proponentes. Desde el dictado del acto
respectivo el adjudicatario tendra 10 dias para la suscripcién del Contrato y del Acta de

Tenencia.

Dicho plazo podra ser prorrogado por el Departamento Ejecutivo en caso de que el
adjudicatario fuera una Unién Transitoria en formacion, a los efectos de cumplir con los

requisitos legales vigentes.

13. CONTRATO DE CONCESION.

Cumplidas las instancias indicadas en los apartados precedentes, el Sr. Intendente
Municipal de Bahia Blanca suscribira con el Adjudicatario el contrato en el que se
estableceran todas las condiciones de la Concesion para la explotacién, administracion y
funcionamiento de la playa de estacionamiento y zona contigua, asi como la puesta en valor,

ejecucion de obras y/o inversiones conforme a la propuesta adjudicada.

Simultaneamente a la firma del Contrato debera acompafarse las garantias de cumplimiento

del mismo.
13.1. Facultades del Concedente
El Concedente se reserva las siguientes facultades:

a) La prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento,
modificarlo por razones de interés publico, decretar su caducidad, rescision o resolucién y

determinar los efectos de éstas.

b) La rescisidon, revocacion, modificacion o sustitucion del contrato por razones de
oportunidad, mérito o conveniencia, sin que esta circunstancia genere derecho a

indemnizacion en concepto de lucro cesante.

c) El poder de control, inspeccién y direccion de la contratacion.
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d) Proceder a la ejecucion directa del objeto contractual, cuando el Concesionario no lo
hiciere dentro de plazos razonables, pudiendo disponer para ello de los bienes y medios del

Concesionario incumplidor, quien debera resarcir los gastos y danos que ello genere.

e) Requerir informes y/o cualquier documentacién vinculada al cumplimiento de las
obligaciones asumidas en el contrato de concesion por parte del Concesionario, asi como
inspeccionar las instalaciones de las zonas concesionadas, las obras y trabajos a realizar

conforme los planes de inversion y el funcionamiento de la explotacién.
13.2. Obligaciones y Responsabilidades del Concedente

Es obligacion del Concedente garantizar al Concesionario la exclusividad del presente
Contrato de Concesion por el término y bajo las condiciones que se determinan en la
totalidad de la documentacion licitatoria. Comprende la plena disponibilidad por parte del
futuro concesionario de las areas entregadas en concesion por el término y bajo las

condiciones especificadas en el presente Pliego y la oferta adjudicada.
13.3. Obligaciones del Concesionario.
Seran obligaciones del Concesionario las siguientes:

13.3.1. Contar previamente con habilitacion de los organismos competentes para el

desarrollo de todas las actividades que realice.

13.3.2. Tomar todas las medidas a su alcance para asegurar que el funcionamiento de las
areas concesionadas sea compatible con el normal desarrollo de la actividad del aeropuerto,
con la proteccién del medio ambiente, las disposiciones nacionales e internacionales de

lucha contra el narcotrafico y el uso indebido de drogas y la defensa nacional.

13.3.3. Respetar las obligaciones previstas para el explotador del aeropuerto en el
Reglamento de uso y funcionamiento de los Aeropuertos del Sistema Nacional del
Aeropuerto aprobado por Resolucion 96/2001 y sus modificatorias, en lo que respecta al

Capitulo 6 “Vehiculos en el Aeropuerto”, y toda normativa pertinente dictada por el ORSNA.

Asegurar la igualdad y el libre acceso en el uso de las instalaciones de la Playa de
Estacionamiento de la Aerostacion Civil Comandante Espora, aplicando estrictamente el

principio de no discriminacion.

13.3.4. Realizar un 6ptimo mantenimiento integral de las areas y espacios verdes

comprendidos en la presente licitacion.

13.3.5. Instalar, operar y mantener las instalaciones y equipos de forma tal que no
constituyan peligro para la seguridad publica, respetando las normas que regulan en cada

caso la materia.
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13.3.6. Adecuar su accionar al objetivo de preservar y/o mejorar los ecosistemas
involucrados con el desarrollo de su actividad, cumpliendo con las normas destinadas a la
proteccidon del medio ambiente actualmente en vigencia, como asimismo aquellas que en el
futuro se establezcan, siendo responsable de la contaminacion ambiental que produzca.
Evaluar técnicamente y a su costo el impacto ambiental que puedan producir las obras que
realice y servicios que preste en los términos de la presente licitacion, en caso de

corresponder.

13.3.7. Abstenerse de abandonar total o parcialmente las instalaciones destinadas o

afectadas a su prestacion.

13.3.8. Poner a disposicion del Concedente y del ORSNA todos los documentos e
informacién de caracter técnico, econémico, financiero, o los que estos requieran para
desarrollar las tareas inherentes a la regulacion y verificacion del cumplimiento del Pliego y
sus anexos, del contrato y toda norma aplicable, sometiéndose a los requerimientos que a
tal efecto los mismos realicen. Es obligacion del Concesionario permitir el libre acceso a
quienes designe el Concedente para realizacién de las auditorias e inspecciones que estime

necesarias.

13.3.9. Garantizar el ejercicio de las facultades de los organismos del Estado Nacional,
Provincial y Municipal, debiendo contemplar la concurrencia con libre acceso de los
funcionarios de los organismos y dependencias gubernamentales con atribuciones y/o

vinculacién directa o indirecta con la actividad aeroportuaria y aquellas objeto de concesion.

13.3.10. El Concesionario debera otorgar a la Municipalidad de Bahia Blanca, en forma
gratuita, permanente y por el término de duracion de la concesion, el uso y goce de dos (2)
espacios de estacionamiento dentro de la Playa de Estacionamiento. También debera
brindar al Municipio ocho (8) espacios de estacionamiento en forma excepcional para los
cuales la Municipalidad debera informar la necesidad de los mismos con 24 hs de

anticipacion. El mantenimiento de los espacios sera a cargo del concesionario.

Asimismo debera asegurar un (1) espacio de estacionamiento para la FAA y otro para el

ORSNA bajo las mismas condiciones que las otorgadas a la MBB.

La Armada podra ejercer para si, de manera gratuita, el uso de espacios de estacionamiento
de vehiculos oficiales y todas las instalaciones existentes o a instalarse en el futuro, en el
Aeropuerto Comandante Espora conforme clausula Octava y Novena del Convenio suscripto
con la Municipalidad el 4 de septiembre de 2007, encontrandose el Concesionario obligado

a dar estricto cumplimiento de ello.
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13.3.11. Responder por todos los dafios y perjuicios que se causaren al Concedente o a
terceros como consecuencia del Contrato de Concesion, o por el incumplimiento de las

obligaciones en el mismo asumidas.

13.3.12. Abonar los servicios de gas, agua potable, energia eléctrica, internet y teléfono, asi
como también los impuestos, tasas, servicios y contribuciones que deriven de la concesion o

de la realizaciéon de actividades vinculadas a esta.

13.3.13. Cumplir con las sanciones y penalidades que le aplique las autoridades nacionales

competentes y/o el Concedente.
13.3.14. Contratar un servicio de emergencias médicas moviles.

13.3.15. Adoptar todas las medidas que sean necesarias para salvaguardar la integridad y

seguridad de las personas y bienes que transiten en las zonas concesionadas.

13.3.16. Ajustar su accionar para que ninguna de las actividades a realizar, estén o no
comprendidas en los enunciados precedentes, puedan alterar la seguridad aeroportuaria. El
Concesionario debera colaborar y consultar al Jefe de Aeropuerto y/o el Explotador del
Aeropuerto para el mejor desempefio de aquellas areas en donde sea necesaria la

coordinacion en razén de las tareas a realizar.

13.3.17. Llevar a cabo todas las medidas y acciones necesarias para asegurar la ejecucion
de las obras y la continuidad en la prestacion de los servicios cuya explotacion se

comprenda en los términos de la concesion.

13.3.18. Abstenerse de ofrecer ventajas o preferencias a usuarios y/o prestadores, en las

instalaciones bajo su responsabilidad.

13.3.19. Realizar los trabajos de mantenimiento y conservacion de los locales y espacios
objeto de la concesién a su exclusivo cargo y costo, aceptando que la Municipalidad ejerza
una vigilancia y control constante en prevision de posibles deterioros o destruccion de obras
e instalaciones, vy si ello ocurriera, debera proceder a su inmediata reparacién, también por
su exclusiva cuenta y cargo. Su incumplimiento dara derecho a la Municipalidad, sin
perjuicio de la aplicacion de sanciones correspondientes y de la resolucién unilateral del

contrato, a realizar los trabajos por cuenta y a exclusivo cargo del oncesionario.

13.3.20. Mantener en buen estado las obras realizadas hasta el momento en que finalice la

concesion.
13.3.21. Cumplir con el pago del canon en tiempo y forma.

13.3.22. Solicitar autorizacion por escrito de la Municipalidad para realizar cualquier
construccién, reparacibn o mejora en los espacios concedidos no contemplada en la

propuesta adjudicada. Cualquier cambio podra derivar en una modificacion del canon.
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13.3.23. Velar por que la actividad comercial se desarrolle en el marco de la Ley de Defensa

del Consumidor y la legislacion vigente en la materia.

13.3.24. Asegurar que las tarifas que corresponda percibir por estacionamiento vehicular,
como la modalidad de prestacion de dicho servicio se ajuste a los montos y condiciones

convenidas en el contrato de concesién y de conformidad con la oferta adjudicada.

13.3.25. Brindar espacio suficiente para el funcionamiento de una parada de taxis la cual
sera regulada por la Municipalidad de Bahia Blanca, asi como un espacio para que

funcionen dos paradas de émnibus -una para servicio particular y otra para servicio publico.

13.3.26. Asegurar la plena libertad de ingreso y egreso de vehiculos particulares, taxis,
remises y Uber para el ascenso y descenso de pasajeros. En el caso de los taximetros
habilitados, Uber u 6mnibus, cuando se encuentren en servicio, no estaran sujetos al pago
de estacionamiento, derecho o tasa al ingreso o egreso a la Aeroestacion. La Municipalidad
de Bahia Blanca podra variar la presente clausula permitiendo o exigiendo al Concesionario

a que autorice a otros servicios asimilables.

Queda prohibida la oferta de servicios de transporte de pasajeros de viva voz, siendo el

Concesionario el encargado de hacer cumplir dicha norma.

13.3.27 Respetar la normativa nacional, provincial y municipal en caso de explotar el
espacio publicitario dentro del area concesionada, debiendo abonar el Derecho de

Publicidad y Propaganda que establece la Ordenanza Fiscal y la Ordenanza Impositiva.

Requerir la autorizacion previa del Concedente para la determinacion de la cantidad, medida

y ubicacion de los carteles publicitarios.

Reservar un espacio destinado a publicidad oficial, el que sera consensuado con el

Municipio en cuanto a su ubicacién, dimension y cantidad.

14. ACTA DE TENENCIA

Conjuntamente con la firma del Contrato de concesion, el Concesionario debera suscribir el
Acta de Tenencia en el cual se detallaran los bienes muebles e inmuebles que seran
entregados al Concesionario, acto por el cual el Concesionario adquiere responsabilidad de
la conservacion de los mismos hasta el momento de la restitucion y/o cesidén que procedera

al finalizar el plazo de concesién por cualquier causa.
14.1. Régimen de Bienes

14.1.1. Bienes Muebles
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La Municipalidad transfiere al Concesionario el uso de la totalidad de los bienes muebles
que integran el respectivo inventario. Dichos bienes solo podran ser afectados al servicio y

en caso de no utilizarlos para dicho fin debera reintegrarlos al Concedente.

Asimismo el Concesionario debera informar en forma detallada los bienes muebles que

incorpore al servicio.

El Concesionario respondera por cualquier dafio o deterioro que sufrieren los bienes,
debiendo reemplazar los mismos por otros, sin perjuicio de las acciones resarcitorias o de
otra indole que el Concesionario considere conveniente ejercer contra los autores y/o

responsables de esos dafios.

Al fin de la Concesion, el Concesionario reintegrara al Concedente la totalidad de los bienes
muebles entregados oportunamente y cedera gratuitamente aquellos que incorporé para
prestar los servicios, a fin de posibilitar la continuidad en idénticas condiciones. No se
encuentran incluidos para el caso, de existir, los bienes de cambio, entendiéndose por estos
los bienes tangibles que el Concesionario posee con la intencion de su comercializaciéon en

el curso ordinario de su actividad.
14.1.2. Bienes Inmuebles

Todos los inmuebles que se encuentren en la zona concesionada objeto de la presente
licitacion seran puestos a disposicion de quien resultare adjudicatario; debiendo el
Concesionario conservarlos y restituirlos con todas las mejoras realizadas por las que se
obligdé en virtud del presente Pliego y de su oferta. Asimismo reintegrara aquellos que no
fueron intervenidos en el estado en que se poseian al momento de suscribir el Acta de

Tenencia.
14.1.2.1. Mejoras

Todas las mejoras que el Concesionario incorpore quedaran a favor del Concedente al fin de

la concesion.
14.1.2.2. Cesion a Terceros del Uso

El uso de los bienes inmuebles que sean transferidos al Concesionario no podra ser cedido
a terceros a titulo oneroso o gratuito. Excepcionalmente, la cesién podra ser autorizada por
el Concedente cuando resulte necesaria a los fines de la explotaciéon de la Playa de

Estacionamiento y zona contigua.
14.1.3. Finalidad de uso

El uso de los bienes debera satisfacer plenamente las necesidades del servicio de la Playa

de Estacionamiento y zona contigua. Podran también ser utilizados, previa autorizacién del
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Concedente, en forma simultanea para otras actividades, sin que ello afecte la calidad del

servicio y el objeto del presente Pliego.
14.1.4. Destruccidén de Bienes

En el caso que por cualquier circunstancia, ya fuere provocada por el propio Concesionario,
sus dependientes, contratados o subcontratados, asi como originadas por terceros, se
destruyera total o parcialmente algun bien, los dafos producidos seran soportados y
reparados integramente por el Concesionario y en ningun caso éste podra exigir al
Concedente su reemplazo o reparacién, como asi tampoco reclamarle ningun tipo de

indemnizacion, ni compensacion por los dafos producidos.

El Concesionario debera responder por los dafios producidos incluso si los mismos tuviesen
su origen en causas de caso fortuito o fuerza mayor, salvo que el mismo pudiera probar que

de haber estado bajo poder del Concedente hubieran sufrido el mismo dafio.

Sin perjuicio de ello, el Concesionario debera contratar los seguros que cubran los riesgos

que fija el presente pliego.
14.1.5. Imposibilidad Juridica de Mantener el Uso del Bien

Cuando por cualquier circunstancia actual o sobreviniente se produjera la imposibilidad
juridica de mantener al Concesionario en el uso de algun bien, éste debera restituirlo al

Concedente.

En tal supuesto, el Concedente no respondera por ningun dafio que se le pueda generar al

Concesionario.

Cuando la pérdida del uso del bien afecte sensiblemente la ecuacién econdémica-financiera
de la Concesién, el Concedente, segun considere oportuno y conveniente, podra adecuar el
valor del canon a las nuevas circunstancias. En ningun caso se reconoceran
indemnizaciones o variaciones de la ecuacion econdmico financiera del contrato por el lucro

cesante o dejado de percibir.

La circunstancia que motive la imposibilidad juridica de mantener al Concesionario en el uso
del bien, debera surgir de hechos ajenos a la voluntad del Concedente, o de actos fundados

en razones de interés publico o de fuerza mayor.
14.1.6. Violaciones al uso

En el caso de registrarse violaciones al uso y disponibilidad de espacios en el ambito de la
Playa de Estacionamiento y zona contigua, y a los efectos de garantizar el pleno uso y goce
conforme el derecho de explotacion en el marco del Contrato de Concesién, el
Concesionario podra requerir fundadamente al Concedente, siempre que se acredite un

perjuicio en la calidad del servicio publico aeroportuario o inconvenientes para la continuidad
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y correcta prestacion del servicio, una autorizacién para el inicio de acciones judiciales de
lanzamiento de los ocupantes de los espacios concesionados. El Concedente no asume
responsabilidad alguna por ningln perjuicio que pueda sufrir el Concesionario derivada de

eventuales demoras en la desocupacion de los espacios concedidos.

15. PUESTA EN VALOR Y EJECUCION DE OBRAS

La presente licitacion tiene como fin la puesta en valor de las areas a concesionar, de tal
manera de que Bahia Blanca posea un aeropuerto dotado de una infraestructura moderna y
adecuada para prestar un servicio de estacionamiento vehicular de excelencia para los
usuarios, ofreciendo asimismo, otros servicios comerciales de explotacion compatibles con

la actividad aeroportuaria.

El Concedente tendra especial interés en aquellas propuestas que incluyan la totalidad o

alguna de estas obras, en el siguiente orden de prioridades:

1) Obra de reacondicionamiento del sistema de alumbrado de la playa de estacionamiento
(incluyendo el recambio de la alimentacion de la energia eléctrica, reemplazo e instalacion

de artefactos) y obras nuevas de iluminacion en los sectores a concesionar.

2) Obras de mejoramiento del paquete estructural de la playa de estacionamiento y de las

calles internas del Aeropuerto.

3) Proyecto de paisajismo que integre naturaleza y arquitectura para mejorar la experiencia

del pasajero.

En las obras que el Concesionario ejecute conforme su oferta adjudicada sera de aplicacion
en lo pertinente a las cuestiones técnicas el TITULO || CONDICIONES DE EJECUCION
CONTRACTUAL del Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales para la contratacion
de obras publicas de la Municipalidad de Bahia Blanca aprobado por el Decreto 1.257/2018
(https://www.bahia.gob.ar/docs/mesa/1043696-7.pdf) y supletoriamente la Ley 6.021 de

Obras Publicas de la Provincia de Buenos Aires, y sus modificatorias.

15.1. Sistema de prevencién contra incendios: La oferta debera acompafar informe de
asesoramiento de la Autoridad de Aplicacion (Bomberos de la Provincia de Buenos Aires)
respecto a la instalacién de un sistema de prevencion contra incendios en cumplimiento con
la normativa vigente e informe técnico de un profesional con incumbencia en la materia que

prevea la ejecucidn de las tareas indicadas.

15.2. Construcciones, refacciones y/o mejoras: Los gastos que por cualquier concepto
origine todo tipo de construccion, refaccion y/o mejoras que se realicen en los locales o

espacios concedidos, estaran a cargo exclusivo del concesionario, como asi también el
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pago de los derechos, tasas, contribuciones y/o impuestos inherentes a las mismas y a sus

tramites respectivos.
15.3. Detalle de obras - Playa de Estacionamiento

El oferente debera presentar un proyecto con la distribucion de los mddulos de
estacionamiento, la circulacion interna vehicular dentro de la playa, lugares reservados,
ubicacion de carteleria, ingreso y egreso, salidas de emergencias, y todo los recaudos
exigidos de acuerdo a lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano del Partido de

Bahia Blanca y normativa aplicable a la materia.

16. TARIFA DE ESTACIONAMIENTO
16.1. Importe

El valor de la tarifa debera ser propuesta por el oferente, fijando un valor hora y de estadia
diaria. Dichos importes deberan ser razonables y acordes a los valores fijados por los

explotadores de los aeropuertos pertenecientes al Sistema Nacional de Aeropuertos.-

A los efectos de establecer la Tarifa deberan seguir los pardmetros establecidos en el
Reglamento de uso y funcionamiento de los Aeropuertos del Sistema Nacional del
Aeropuerto aprobado por Resolucion 96/2001 y sus modificatorias, en lo que respecta al

Capitulo 6 “Vehiculos en el Aeropuerto”.
16.2 Actualizacién

Asimismo el oferente propondra un régimen de actualizacion tarifaria, en el que debera
indicar en detalle, plazo y mecanismos de actualizacion, indices u otros parametros que se

tomaran en cuenta para ello.

En cualquier caso, sera el Concedente el que establezca el valor del estacionamiento
siguiendo estas condiciones, y en ningun caso el Concesionario podra modificar los valores
del estacionamiento sin autorizacién expresa y escrita del Concedente, bajo apercibimiento

de caducidad de la concesion.
16.3 Sistema de Cobro

La oferta debera acompanar el sistema de cobro propuesto el que debera incluir diferentes
alternativas de pago a favor de los usuarios y sistema informatico de gestion a utilizar, entre

otros.

17. DEL CANON

17.1. Determinacion - Actualizacion
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El Concesionario abonara al Concedente un canon mensual conforme a su oferta

adjudicada.

En su oferta debera proponer el importe dinerario del canon propuesto, con un detalle de
calculo de ese valor. Esta formula se mantendra durante el plazo de concesion, incluyendo

los periodos de prorroga contractual en caso de instrumentarse.

Asimismo debera presentar en su propuesta la metodologia o forma de actualizacién del

canon, durante el plazo de concesion y sus eventuales prorrogas o extensiones.
17.2. Forma de pago

El concesionario debera depositar en forma mensual y por adelantado antes del quinto dia
habil de cada mes en la cuenta que indique la Municipalidad de Bahia Blanca el canon que

resulte de la presente licitacion.

La mora del Concesionario sera automatica sin necesidad de interpelacion previa judicial y/o

extrajudicial.

La falta de pago en el plazo indicado, hara incurrir en mora al Concesionario quien debera
abonar un interés moratorio sobre los saldos impagos igual a la tasa activa para restantes

operaciones que fija el Banco de la Provincia de Buenos Aires incrementada en un 50% .
17.3. Eximicién

La oferta podra contemplar eximiciones temporales de pago del canon, en funcién de los

fondos a invertir y el plazo de ejecucién del proyecto propuesto.
17.4. Interrupcion de operaciones del Aeropuerto

La interrupcion de las operaciones del Aeropuerto Comandante Espora por decisién de las
Autoridades Nacionales, ya sea por deficiencias en sus areas operativas que requieran
reparacion, mantenimiento y/o ampliaciéon, o por cuestiones vinculadas a la defensa o la
seguridad interior, y siempre que dicha interrupcién sea superior a los 10 dias continuos o a
15 dias en el lapso de 30 dias corridos, permitird eximir al pago del canon establecido por

igual periodo a la interrupcion producida.

18. SEGUROS

El Concesionario debera celebrar un contrato de seguro por todo el plazo de la concesion
que ampare el rubro responsabilidad civil contra cualquier dafio, pérdida o lesién que pueda
sobrevenir a bienes o personas a causa de la ejecucidon de obras o explotacién de la Playa
de Estacionamiento y zona contigua de forma tal de mantener indemne al propietario del

bien y al Concedente por todo el lapso contractual.
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Asimismo debera amparar el rubro “todo riesgo operativo” cuya suma asegurada debera
incluir todos los bienes objeto de la concesion y los que se vayan incorporando durante la

vigencia del contrato a efectos de mantener indemne a la Municipalidad de Bahia Blanca.

También debera celebrar las contrataciones respectivas referentes a las coberturas de
riesgo de trabajo establecidas por la Ley 24.447, sus disposiciones complementarias y/o
modificatorias o autoasegurarse. Sera responsabilidad del Concesionario el control del
cumplimiento de la legislacion vigente en materia de riesgos del trabajo por parte de todas
las empresas vinculadas contractualmente con el Concesionario, que presten servicios en el
area concesionada. Para estos dependientes, también debera contratar el Seguro de vida

obligatorio en acuerdo con el Decreto N° 1567/74.

Todos los seguros contemplados en el presente numeral, y sus renovaciones, deberan ser
contratados en compariias aseguradoras de reconocido prestigio y de primera linea, y a

satisfaccion previa a su contratacion por parte del Concedente.

Las pdlizas de seguros no podran ser modificadas, enmendadas y/o anuladas sin el previo

consentimiento del Concedente.

Las polizas de seguros y sus renovaciones preveran expresamente la obligacion del
asegurador de notificar al Concedente, ante cualquier omisién de pago en que incurriese el
Concesionario. Cualquier omisién del Concesionario en el cumplimiento de las obligaciones
a su cargo relativas a la contrataciéon de seguros facultara al Concedente a contratar y
mantener vigentes los seguros de que se trate, por cuenta de aquél. En tal sentido, el
Concedente podra abonar las primas respectivas, las que deberan ser reintegradas por el
Concesionario en un plazo no mayor de cinco (5) dias, bajo apercibimiento de ejecucion de

la garantia respectiva.
Todas las podlizas contratadas deberan también ser endosadas a favor del Concedente.

El Concedente no sera responsable por los dafos y perjuicios que se irroguen a terceros,
aun en caso de falta de cobertura debida a la negligencia activa u omisiva del Concesionario

en la contratacion de seguros.

19. FIN DE LA CONCESION
19.1. Recepcién

Concluida la concesion el Concesionario debera devolver a la Municipalidad sin cargo
alguno, todos los bienes que esta hubiera cedido. También se cederan sin cargo aquellos
bienes que reemplazaron a los que terminaron su vida util, y todos los afectados al servicio.

La infraestructura, edificios, terrenos, equipos e instalaciones fijas en los que el
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Concesionario hubiera realizado inversiones de ampliacidn, construccioén, renovacion, asi
como aquellos bienes muebles que el Concesionario haya incorporado y que forman parte
del equipamiento para la explotacion habitual de la playa de estacionamiento y su zona

contigua, seran transferidos al Estado Municipal sin cargo alguno.

Todos los bienes que se encontraren, al momento de la finalizacion del Contrato de
Concesion a cargo del Concesionario dentro de la concesién otorgada, se presumiran, salvo
prueba en contrario, como de propiedad del Concedente y deberan ser transferidos a este

ultimo.
19.2. De las Deudas del Concesionario

El Concesionario debera asumir el pago de todas las deudas generadas en virtud de la

presente concesion y bajo ningun concepto se las podra transferir al Concedente.
19.3. De los Servicios Comprendidos en la Concesion

Todos los servicios que se encuentren comprendidos en la concesion asi como los
desarrollos y adelantos tecnoldgicos incorporados y los nuevos servicios conexos a los

anteriores quedaran en poder del Concedente, sin derecho a resarcimiento alguno.
19.4. Contratos en Curso de Ejecucion

Como principio general se establece que ningun contrato en curso de ejecucion sera
trasladado al Concedente al finalizar la concesion. Sin perjuicio de lo expuesto, el
Concesionario debera prever en sus contrataciones clausulas que obliguen a quienes le
presten servicios o le provean bienes a continuar los contratos en curso de ejecucion por un
plazo no inferior a los ciento ochenta (180) dias a partir de la restitucion de la Concesion,

con la facultad de rescision por parte del Concedente.

20. REGIMEN SANCIONATORIO
20.1. Sanciones aplicables por Organismos Nacionales

En caso de incumplimiento de la normativa aeroportuaria, las autoridades nacionales podran

aplicar las sanciones que estimen pertinentes.
20.2. Sanciones aplicables por el Concedente

El incumplimiento por parte del Concesionario de las obligaciones indicadas en el presente
Pliego, Anexos, documentos complementarios, Contrato, o de érdenes de servicio dara lugar
a la aplicacion de las sanciones que se indican en el presente Pliego, debiéndose tener en

cuenta que las multas deberan ser progresivas y acumulativas en proporcion a los
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incumplimientos producidos.Las sanciones de multas se aplicaran de acuerdo con la

gravedad de la falta, por medio de resoluciones fundadas que dicte la Municipalidad.

Las penalidades contractuales establecidas en este Pliego resultan independientes de
aquellos incumplimientos de normas y reglamentaciones de caracter general cuyas

sanciones determinen las correspondientes autoridades de aplicacion.

La facultad sancionatoria es discrecional del Concedente, pudiendo fijar multas en base a

las circunstancias de cada caso en concreto.

El Concesionario no estara exento de responsabilidad, aun en los casos en que los
incumplimientos sean consecuencia de la actividad de terceros con los que se encuentre

vinculado contractualmente.

Las violaciones por parte del Concesionario de las obligaciones, cargas y deberes
contractuales, que no tengan determinada una sancidén especial, seran penadas con multa
de hasta un cien por cien (100%) del canon mensual vigente y/o con la resolucion unilateral

del contrato.
20.2.1. De las Faltas y sanciones especificas

1. La falta total de la prestacion de servicio o cumplimiento del objeto de la concesion
durante diez (10) dias corridos sin causa justificada sera sancionada con una multa
de hasta el cinco por ciento (5%) de la suma total de los canones a abonar durante

todo el plazo de vigencia de la concesion.

2. Ausencia o inadecuado mantenimiento de las zonas concesionadas, se sancionara
con una multa equivalente de hasta el cinco por ciento (5%) de la suma total de los

canones a abonar durante todo el plazo de vigencia de la concesion.

3. Cuando el Concesionario incumpliese con la prestacion del servicio de
estacionamiento vehicular concedido se sancionara con una multa de hasta el cinco
por ciento (5%) de la suma total de los canones a abonar durante todo el plazo de
vigencia de la concesion, por cada dia corrido de falta de servicio, sin perjuicio de las

otras penalidades que pudiera corresponderle por este incumplimiento.

4. Impedir el acceso a los funcionarios o agentes que la Municipalidad designe para
ejercer funciones de inspeccion, se sancionara con una multa de hasta el cinco por
ciento (5%) de la suma total de los céanones a abonar durante todo el plazo de

vigencia de la concesion.

5. Retrazo, suspension o demoras de ejecucion de las obras propuestas en la oferta: se
sancionara con una multa de hasta el cinco por ciento (5%) de la suma total de los

canones a abonar durante todo el plazo de vigencia de la concesién, por cada dia
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corrido de suspension de los trabajos, sin perjuicio de las otras penalidades que

pudiera corresponderle por el incumplimiento de los plazos

6. Permitir la realizacion de actos contrarios a la moral y buenas costumbres, se
sancionara con una multa de hasta el cinco por ciento (5%) de la suma total de los

canones a abonar durante todo el plazo de vigencia de la concesion.
20.2.2 Percepcion de multas.

De no ser abonadas las multas en tiempo y forma por parte del Concesionario, el
Concedente podra descontar su importe de cualquier otro crédito que por cualquier concepto
tuviera el Concesionario ante el Concedente. Si los créditos precedentemente enunciados
tampoco fueren suficientes, los importes correspondientes podran ser deducidos de
cualquiera de la garantias, en cuyo caso ésta debera ser repuesta dentro de las CUARENTA
Y OCHO (48) horas siguientes, con apercibimiento, en caso contrario, de rescision del

contrato y la pérdida del saldo de dicha garantia.

La percepcion de las multas se hara efectiva aun cuando la resolucién que impuso la
sancién hubiese sido recurrida. Si con posterioridad se dejara sin efecto la sancién, se

devolveran los importes retenidos.
20.2.3. Procedimiento y Recursos

El procedimiento para la aplicacion de las sanciones y sus recursos se instrumentaran en
base a las disposiciones contenidas por la Ordenanza General 267 de la Provincia de

Buenos Aires.

21. RESCISION DE CONTRATO
21.1. De la rescision de pleno derecho

En caso de quiebra, concurso y/o cualquier otra forma legal que determinara que el
Concesionario ha entrado en estado de cesacion de pagos, se producira la rescisién de
pleno derecho del contrato. Se considera como fecha del incumplimiento de las obligaciones
a cargo del Concesionario, la fecha de la resolucion judicial y/o administrativa que declare
abierto el concurso preventivo, que declare la quiebra o en su defecto la que determine que

el Concesionario se encuentra en estado de cesacion de pagos.
21.2. De la rescisién por incumplimiento del Concesionario

El Concedente podra, sin perjuicio de otros derechos que le asistan en virtud de la presente
concesion, rescindir el contrato sin necesidad de intervencion judicial, en los siguientes

Casos:
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a) Cuando el Concesionario se halle culpable de fraude, grave negligencia o contravencién a

las obligaciones y condiciones estipuladas en el presente Pliego y el contrato de concesion.

b) Cuando el Concesionario incumpliese en forma grave la prestacion del servicio
concedido, o constituya un peligro actual para las personas o las cosas objeto de la

concesion.

c) Cuando el Concesionario proceda a la ejecucién de las obras con lentitud, de modo que la
parte ejecutada no corresponda al tiempo previsto en los planes de trabajo, y a juicio del

Concedente no puedan terminarse en los plazos estipulados.

d) Cuando el Concesionario no de inicio de las obras en el plazo estipulado, a menos que
demostrase que la demora en su iniciacion se ha producido por causas no imputables al
Concesionario y ofrezca cumplir su compromiso, en cuyo caso el plazo podra ser prorrogado
por el Concedente. En el caso en que no corresponda el otorgamiento de esa prorroga o
concedida ésta, el Concesionario tampoco diera comienzo a los trabajos en el nuevo plazo

fijado, el contrato quedara rescindido.-

e) Cuando el Concesionario abandonase las obras o interrumpiere los trabajos por un plazo
mayor de CINCO (5) dias en TRES (3) ocasiones, o cuando el abandono o interrupcion sea

continuado por el término de QUINCE (15) dias corridos.-

f) Cuando el valor acumulado de las multas aplicadas al Concesionario supere el veinte por

ciento (20 %) de la suma total de canones de un afio de concesion.
g) Destinar los bienes a un uso o goce distinto del estipulado en el contrato de concesion.

h) Infracciones reiteradas en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente

Pliego y contrato de concesion.
I) Interrupciones reiteradas de las obligaciones emergentes de la concesion.
j) Por falta de pago de dos (2) canones consecutivos o tres (3) alternados.

k) Por falta de pago por parte del Concesionario de Tasas, impuestos, derechos o
contribuciones de caracter Municipal, luego de dos (2) vencimientos consecutivos o tres (3)

alternados.
I) Por falta de pago de las multas que se le hubieren impuesto.

m) Cuando el Concesionario no satisfaga el uso para el cual fue otorgada la concesion y/o
cuando abandone o deje de prestar servicios sin causa justificada, durante un término mayor

de treinta (30) dias corridos.

n) Cuando a juicio de los Organismos Técnicos Municipales se constaten causas graves de

falta de higiene, salubridad, derechos del consumidor, etc.
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m) Cuando se compruebe la falsedad o reticencia en la informacién requerida al

Concesionario sobre la concesion y/o la situacién de subcontrataciones.

Las causales descriptas son meramente enunciativas, pudiendo el Concedente merituar

otras causales de rescision.

Producido cualquiera de los incumplimientos que se mencionan en el presente articulo, el
Concedente podra intimar al Concesionario a regularizar la situacién, bajo apercibimiento del

rescindir el presente Contrato.
21.2.1. Efectos de la Rescision

En caso de rescision del Contrato por incumplimiento del Concesionario, el Concedente
podra ejecutar las garantias de cumplimiento y/o iniciar la pertinente acciéon por dafios y

perjuicios.

El Concesionario respondera por los perjuicios que sufra el Concedente a causa del nuevo
contrato que se celebre para la continuacion de las obras o por la ejecucion directa de los

servicios.

Producida rescisiéon contractual todos los bienes afectados al servicio, la infraestructura,
edificios, terrenos, equipos e instalaciones fijas en los que el Concesionario hubiera
realizado inversiones de ampliacién, construccién, renovacién, asi como aquellos bienes
muebles que el Concesionario haya incorporado y que forman parte del equipamiento para
la explotacién habitual de la playa de estacionamiento y su zona contigua, pasaran a la

propiedad del Concedente.

Todos los bienes que se encontraren, al momento de la finalizacion del Contrato de
Concesion a cargo del Concesionario dentro de la concesién otorgada, se presumiran, salvo

prueba en contrario, como de propiedad del Concedente.
21.3. De la rescisiéon por caso fortuito y/o fuerza mayor

En caso fortuito o de fuerza mayor, o razones ajenas a las partes que imposibilite el
cumplimiento de las obligaciones emergentes del contrato, el Concesionario podra solicitar
al Concedente la rescision del contrato de concesién. Asimismo, Concedente y
Concesionario podran arribar a un Convenio de rescision mutuo en proteccién del interés

publico comprometido.

El cierre definitivo del Aeropuerto Comandante Espora sera considerado causal de caso
fortuito o fuerza mayor, no generando estas situaciones responsabilidad alguna para el

Concedente.

43



ANEXO |

CROQUIS Y/O PLANO DEL AREA A CONCESIONAR PARA LA EXPLOTACION DE LA
PLAYA DE ESTACIONAMIENTO Y ZONA CONTIGUA

. |

;

Always F
! Zona contigua a con
cesionar
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ANEXO Il

CONVENIO ENTRE MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANCA Y LA ARMADA ARGENTINA
SUSCRIPTO EL 4 DE NOVIEMBRE DE 2007

L\\EN!G PARA LA REGULACION DEL USC Y FUNCIONAMIEMTIO BE LAS
INSTAMACIONES DE LA AEROESTACION CIVIL BN LA BASE AERONAVAL™

% COMANDANTE t"iFDf{ﬂ S
Ertég 'IE*j\MAD,:\-AHGEN_TINA represeniada po- el Safior Jafe del Eslads Mayer
*a"lq::!'. ie la Armada Almirante On. Jorge Omar GODOY, en adelante "LA

,qr“\.fﬁ:ui'-.q por una parie, y 'a Municipaiidad de 12 Ciudad de Bahia Blanca {(an virt _
lge 1o Dsmbie::uc:o an. el Decretp M® 605 de! 24 de abril de 1978, del Gobiarno da ja |
= avinets. de 'E‘:.ut-'lns Aires) representiadz por el Sefar !ntendanie Municipal, Dr. |
Cristian EREIIEN':TEIN en adeiante "LA MUNICIPAL.DAD", por |3 otra, se acuarda .

celebrar el.\m-‘hse— & Convanio, sujeto a las siguieries clausulas:

FRIMERA,. Este Convenio tiene por objeto a regulacidn del sector e instalzciones de

propiedzd del ESTADO hACIONAL ARGENTING asigradcs en UsSo y agnunistracian
a2 "LA ARMADA" IibE'adns al uso publico en ia BASE AERONAVAL COMANDANTE
1ESF'DFL=\. en lo que respecta 2 su uso, funcicnamienio, administracion, exslotacion,

‘manter\ 'ment-o y dt~sarmllo en concordancia con los antecédenies legales cue digron '
ﬂngen a 35.5 ccnuf nm v la legislacidn asronautica vigente (Detallades en el Anaxa 1,
guz forma parte der oprasentie).

SEGUNDA. A los fines del objeto astanlesidn en la CLAUSULA PRIMERA, "LA
RMADA" oterga 2 "LA MUNICIPALICAD", v a5tz asi Ic acepta, la concesién onercsa

& uso el sector ® instalaciones, que se 2specricanen &l Anexc 2 que forma pans

el presante, que en la sustencial son;

- Espacio de terrenc gentro de! s=cicr noreoeste de la BASE AZRONAVAL
COMAMNDANTE ESPORA de 265 miz. por 430 mis., cuya ubicacidn catastral

ce encuentra en la' Circunseripeidn v, seczidn Rural, Parceiz 185% Chacra 25

dentro del cual se ubican:

I e Edificic con Instalzciones para 2| trénsite de pasajeros, cenominado
Aercestacién (administrade per LA MUNICIPALIDADT),

= Flataforma de estacicnamientc cs asrznaves civiles.
= Sector de estacionamiento g2 automatares lindere a la Aeroestacion y sscor

de cocheras municipales (admirsradas por "LA MUNICIPA] 'D-“x"l B
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rganismos estalales {agminisirada por “La ARMADA™ vy la empresa
B RUEA)

&
_'_/ Flaniz de Abastecimiento ce Combustiblas Asronauticos (administrads por
< :
T ETLA MUNICIPALIDAD" y explotnda gor la emprasa REPSOL-YPF).

-F'
i

¥ s

+-» Hangar ce la empresa 5. A.B. {adminiztrado por "LA ARMADA™).
§ £ .

TERCER'@::iﬁmnﬂ-;:antrapr_as:an:ian a lo estanlecico en la CLAUSULA SEGUNDA,

| LA Iq’gleICIPALIDAD" abonara a "LA ARMADA" un canon mensuzl de PESOS

TREINTA Y UN MIL ($ 31.000). Dicho canor. comenzard 2 zbonarse a partir de la
firma del presente, pof mes adelantado v deniro de los primeraos cinco dias habiles del
recpectiva mas, mediante cheque a lz orden de la cuenta N® 13010024/55 de ia
"BASE AERDNNJ.AL:-COMANDANTE ESPORA", Banco MNecion, Sucursai Bahia
Blanca. : :
Les parizs =cuerdan que el canon de contraprestacion mencionado en el parrzin
anterior, flado por &l TRIBUNAL DE TASACIDNES DS LA NACION, s= aciualizara

cada tres afios en funcién de 1asaciones a recuerir a ess tribunal.

CUARTA. Las partes acuerdan, que duranie la vigencia de este convenie, "LA
UNICIPALIDAD" estard obligeda 2 satsizcsr - 2 su cosia - los impores por los
ervicios de.gas, agua potable, energie eléctrica v teléfono que correspondan a todas

las instalaciones cuyo uso se le clorgz por la CLAUSULA SEGUNDA, como tambisn

2 ejacutar en 'dichas instalaciones - @ su sxclusiva costa - las ercgaciones ce
cuziquier especie qbe - a juicio de "L~ ARMADA" - fequiera su conservacion /

reparacion f mantenimiento y modificac &0,

QUINTA. "LA MUNICIPALIDAD" pedrZ armpliar las instalaciones dentra de los limites
correspondientes & sector especificec s en el Anexo 2, Uy usd =& le ctorga, &n
cancerdancia con las regulacicnes de [z infreestructura zerondutica v lo prescripte por
la Ley N° 17.2B5 que aprueba el Codige Aeronaulico de l2 MNacién (instzlzcién ce
obstaculos, antenas, iluminaciéon, Otros zspactos), previa autorizacién sscrite del Sr,
COMANDANTE DE LA FUERZA AERCNAVAL N°2. — Las eventusles amphaciones

fz mejoras de las instalaciones, que sz corcreten con s previg conformidad de la
P

citada aworidad militar, e incorperaran al patfimanio de la LA ARMADAS, sin que

&

i

z 3

s mE e mE gE mEE e may

Z

{-’E s 1.fraeslru:tura de apoyo para cargis de empresas aefocomerciales q':’::-‘\.u__.-r-
-

i
o)

—_—
e
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eracho a resarcimientio, compenseacién o reembolso alguna en beneficio dﬂ
ICIPALIDAD" ylo lerceros, para el susuesic de exuncién del presents
r cua'lquiar nausa a qua ello obecezza,

“®

!.'.

RMADA" asume las responsabilidadas ce mantenimiento establecidas
nveniocs 1dun'tr!“ cados como B) & 1) del Arexo 1, que forma parie del
msenle excepto Ia |porcién de rodaje y sector de-estacionamients de aeronaves
l;rl_-r_lles localizados dentro del sector de usc previsto en iz CLAUSULA SEGUNDA, gue
Tﬁ:_é_iaje:mari,pnr “LA MUNICIPALIDAD" a su costa.

B é_'E-PT\MA. “LA MUNICIPALIDAD" pedra explctar comercialmente las instaleciones
?éir.lyu uso le otorga LA #RM&T_JA' por el preserte, ubicados en la Aercestacion, con
é:ér:upciﬁn de los locales ya existentes necasarios para el uso especifico de: "LA
[ ﬁ'F{M..ﬂDﬁ.' la Autoridad Aeronautica - Fu=-|za Aerea Argentina (FAA) -, Lineas Aéreas
d&! Estado (LADE) y Policla de S&gu-ldad Aeroporiuaria (PSA), que continuaran
:mndu utnlu:adm: ‘exclusivamente pl:-r estos crganismos. Por dicha explotacion
mmardal “LA MUNICIPALIDAD" perc ibira las tasas de publicidad, ncupadmes uso
| dﬂ ‘Aercestacién, asrocombustible, eshcuouama..nmmﬂrea aenu:m*;‘ de p pra
:r 'POs aéreo de pasajercs y parmiscs C& BCCESOS a leffazas y salas ce escera, des
zcuerdo a lo establecido 2n Ia Ley N* 12.C<1 <= tasas ce Servicios Aercnduticos vy su
ré_gl'arnantaciﬁll'l {Decrelc 1674/76) © laz normas que =n el fulure se puedan diciar

p_si}a su regulacisn.

OCTAVA. "LA ARMADA" y LA MUN:CIPALIDAD" cejan estsblecido, que LA
ARMADA" podra ele..r:.er para. & - gratzitamente - &l uso de las rampas, cintas
transportadoras de 2quipaje, pasarzlas te.2scopicas, espacias ge estaconamiento de
1 véﬁiculcs oficiales, sala VIP vy todas las cemas instalacicnes exisientes o 2 instalarse
| en el futuro, en el AEROPUERTO COMANCANTE ESPORA cuyo uso se oiorga por
el presente a "LA MUNICIPALIDAD", e

v

o
n
o
o

o ' - k/f-z:«:m’u
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‘[CI_AL.ISULA SEGUNDA), debiendo uorunizar en forms fehacieme = "La

i
L

A\

H%BENA Fara el supuesto gue "LA MUNICIPALIDAD" explote comerciamenie a2
ﬂav_f de un tercero los sectores e instalacicnes otorgados en uso (CLA AUSULA
SEG "\JDA} elio deberé hacerse sin afectar el uso Jue L& ARMADA" se reserva y es

no 1-' F,.n

.mrol‘inén objelo de este convanio. A tal fir "L4 'MUNICIPALIDAC" dabard notificar

féﬁaclentamente el contenido de este convenio al terce-s o los tarzeros en caastidn,
deblrxndowentregar una ::nns ncla de dicha ncolifcacion a "LA ARMADA" donde =!

Tercero ﬁ%llgue a que en el ejefcicio de su explotacidn no wvulnerard [as
on

especumac. is de ‘-:Er'tf.- convenio v no afectara & uso gue "LA ARMADA"™ 38 raseryg
para si o par_a ptros Organismos Nacionzler

DEC] .-A- Cuando LA ARMADA, deba actuar ce conformidad a lo establacido en iz
Ley 23.554 de Defensa Nacional y/o la Ley 24,059 de Seguridad Interior, el
COMANDANTE DE LA FUERZA AERONAVAL N° 2, como autoridad miiitar
jurisdiccional, estara facultade, sin reclamo alguns de "LA MUNICIPALIDAD”, a través
del Jefe de la Basa Aeronaval, para disponer iz aplicecion de zguellas medidas de
seguridad y defensa que estime necesaras, en | ambiio del area de usc concadico

-

MUNICIPALIDAD" la decisidon de aplicarlzs.

ECIMA PRIMERA. Las peartes zcuerdan gue las divergencias litgiczas gue se
eriven del presente.convenia seran samencas al conocimiznie de les trisunales
federales de la ciudad de Bahia Blarzz zomo asimismec gqus las nctficacicnas,
comunicaciones e intimaciones judiciales ¢ extrajudicizles que deban practicarse scle
seran validas en la medida que se sfactien en los domicliios estatiacidos an I2
CLAUSULA DECIMA QUINTA.
I

DECIMA SEGUMDA. "LE ARMADA" 5= rzserva el r::ere.:hn de suspendsd la vigencia
dzl presente convenic cuando por ;ezones debidamente justficadas, fundzdas an
girectivas emanadas del MINISTERIO D= CEFENSA y relacionadas con |z Defensa
Macionzl, debiera disponer de los secioras e instalaciones obieto del presants
convenio. Dicha suspension sunira =us efectos desde el momenio 22 :a recepadn

rpor parte de “LA MUNICIPALIDAD" dal madis de comunicacion fehacients por 2l aue
2 le notifiqgue 13 uclluntad r_'-f.' susperder zu vigencia, no derivandoss de su

£ dz=8

"

~/ 1R _
54 7)?7 chis '3..:.:5:
N
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lerceros. Asimismo, "LA ABRNMADE™ podid rescindir 2ste convenio en forma

alica sin reclamo alguno y de pleno derecho, para el supuesio cue "LA
CIPALICAD" incurra en el incumplimieric de las obligaciones que asume por

q‘s%ﬂl r-wm_-lin_
T4

UEC]MA TERCERA. La vigencia del presentz Convenio 5@ estipuia en VEINTICINCO
(25) afuﬂ&. comenzando a regir a partir 32 su ribrica por parle del Sr. Jefe de Sstado
Mavor Gﬁ&ara'l de la ARMADA vy d= la ratuficacibn por el Honorabie Concejo
Dehbe'.\:ahtefi’de la Ciudad ce BAHM BLANCA. Dicho periodo podra renovarse por un
penuuﬁ de DIEE (10) afos prewa notificacion, aceptacién fehaciente de las partes y

ap rnhacl r:m"de las autoridades mencionadas aneriormente.

- .J"

-

DECINA CUARTA. Cl!ueua establesicc a tocos los efectos que la denomi naflm
oiicial del aerédmmn comprendide en este Convenio es: "AEROPUERTO
COMANDANTE ESPORA DE LA CIUD#D DE 3AHIA BLANCA,

DECIMA QUINTA. A los efectos del cumpliimiznto del presente Convenio, las partas

esizblecen los siguientes domicilios legzles: ‘LA ARMADA" en [z Avenida Comodors |

Fy N° 2055 de la Ciudad de Buenos Aires y "LA MUNICIPALIDAD" en la calle Alsinz
65 de la Ciudad de Ea‘ma Blanca, CP 800 0, Frovincia de Buenos Aires. iR

DECIMA SEXTA. "LA MUNICIPALIDAD" s« oblige, 2 mantener indemne a "LA

ARMADA", de los reclames / recurscs / dermandacs o prelensiones resarcitorias,
compensatorias o de :réF:mbmsc:-. que sJs dependientes, &l personal que contrate ¢
-

cuzlguier tercero, le realice a "LA ARWMADA", come consecuencia de la actividad que

"Lt MUNICIFALIDAD" dasar?_'éi:aré er 2t instziaciones cuyo uso se iz otorgs por 2!l

presente. En consecuencia, tambien se chiiga, & subrogar a "LA ARMADA™ a fin ce

sz'isfacer - & costa de "LA MUNICIPALIDAD" - 2l objetc de los recizmos [/ recursos /

demandas o preiensiones precitados, oara el supuesio &n que esios se produzsan
p ==y

e

DECIMA SEPTIMA. "LA MUNICIFALIZAD® recoroce la deuda asumulada dasde al

01 de enero de 2008 hasta la fecha de “irma d=l presente convenio, cue asciende 2 la
suma de PESOS CIEN MIL ($ 100.000, comprometiéndose a abonar dicho importe a
LA ARMADA antéa_del 30/11/07. La cercepsién del precitado importz constituira la
cancelacién definitiva ge la deuda atun v.ade 2n este conceplo.

Ede b

e — ——

oo e m—

; % e ! . ) o)
ificacién derecho.resarciterio, compensaianz o de reemboiso algung, para Es\%-.-glé..j
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OECIMA . OGCTAVA. Las paries acuerdan gue uia copia autenticada del presents
q%’l nio sera remitica a los organismes que se mancionan:

2
] :

':?.'.-O'r nisme Regulador del Sistema Macional ce Aercpuerios (ORSMNA)

Ao

< CS_‘ nde de Reg:cnes Aereas (FUERZA AERTA ARGENTIMNA)

- gﬁa/a‘égerng de la menma c:E Buenos Airas

S S=

==Uridad | eracir:l.na.! Comandante. Espzorz de la Polizia de  Seguridad |

Aerapcn ‘h\a
'|
ANEKOS... NT ‘1 Antecedentes Legales.

;ﬂ;-_a

ias del mes ce septiembre de 2007,

'DR. CRIS _
INTENDENTE MUNICIPAL
DE LA CIUDAD DE BiAHIA BLANCA

AR GODOY
: AL ANTE
EiL ESTADOMAYOR GEnERA] DE LA

JEF

Ecel

L]

7
i
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AMEXO 1 AL CONVENIO PARA LL REGULACION DEL USO Y WO\
= |NCIONAMIENTO DEL SECTOR E INSTALACIONES LIBERADAS AL USO &[N _

PUBLICO EN LA BASE AEROMAVAL COMANDANTE EEPORA

e e

ANTECEDENTES ¥ DOCUMENTOS RELACIONADOS

Convenio entre LA ARMADA (CODP) vy el GGBIERND DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES de fecke 24 c2 agostio de 1887, Ratificads por decrets

y 7, del P.E.N. N* 3502/68.

RER By=.Convenio entre LA ARMALCA (COCP) y el COMANDO EN JEFS DE LA
UERZA AEREA ARGENTIMNA de f2cna 31 de agoswo de 1557. Ratificado
Ling, par decreto del P.E.N. N* 7354/57,
P i .
REF C)" Convenio entre LA ARMADA y el GOBIERNO DE LA FROWVINCIA DE
"  BUENOS SWRES de- fecha 02 de septiembre de 1874, Ratificado por
detreto del P.E. de la Provinc 2 da Buenos Aires N* 5808/74.

® o

REF D) Convenio entre el JEFE DE LA BASE ASRONAVAL COMANDANTE
ESPORA (ARMADA ARGENTIMNA) v 21 DIRECTOR DE AERONAUTICA
(FUERZA AEREA ARGEMNTINA) de fecha 1B de junio de 1873, Ratificado
por decretlo del P.E.N. N® 28E83/77.

REF E) Acta Complemantaria a! conwanic d2 REF A) firmado entre el Sefior JEFE
| . DE LA AVIACION NAVAL (ARMADA ARGENTINA) Y EL SEROR
| Comandante de Regiones Aéreas (FUERZA AEREA ARGENTINA) de
f fecha 29 de ens=ro de 1975.

REF F) Convenio entre el GOBIERNC DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES y ia
MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLAMCA de fecha 24 de abril de 1978,

REF G) Cenvenio entre LA ARMADE y LA MUMNICIPALIDAD DE BEAHIA BLAMNCA
de fecha 25 de octubre de 1234,

REF H) Cenvenio enire LA ARMADA Y LA FUERZA AEREA ARGENTINA de fecha
10 de agoslo de 2000.

REF 1) Convenio £ntre LA ARNADA Y LA FUERZA AEREA ARGENT!

12 de mayo de 2003,

; ElM JORGE
INTENDENTE MUNICIPAL ALNIF AN
OE LA CIUDAD OF BaHIA BLANCA JEFE DR ESTADD D
AARMAD

=

., Rde'd ke e ]

A/71 fecha
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=, ANEXCI 2 AL CONVENIO PARA LA REGULACION DEL USO Y ?{\ '35;‘)‘6 £
v IONAMIENTO DEL SECTOR E INSTAL_ACIONES LIBERADAS A c}%_ [
"‘f,- f?! PUBLICO EN LA BASE AERONAVAL COMANDANTE ESPORA 3,

-

TCALES FLAA,
/{ErcesTacion
I ESTACIONAMIENTO

ZONAY.FF.
: ANGAR S4B, . v
5 J‘:Mmr.a :
' 2 e ——
'n o=
PULILIT: 9 t;\\. !I r ]
T .\" LIMITE Eafr ACIt SEIDGS 5 KB (288 o) I | |

DR.%H-&EEJ'J;’;NS | ' /

INTENDENTE 11 AL
DE LA CIUDAD DE BARIEBLANCA JEFE PEL ESTADO r.uzpa/;mea..u DE LA
ARMEDS -5 T "

M/E DT O AT TR T

| i '..I "
I ({Z }.ﬁ-..--__-b

-

.:;g:‘

i
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ANEXO Il

FLUJO DE VUELOS

ACTIVIDAD OPERACIONAL AEROPORTUARIA

Total de vuelos comerciales: 240 (120 AER-BHI, 120 BHI-AER)

Promedio diario de vuelos: 7,75 (3,87 AER-BHI, 3,87 BHI-AER)

Total de pasajeros embarcados y desembarcados: 22.733 — 84,16% de ocupacion.

Franja horaria de mayor movimiento: 10:00 hs y 15:30 hs.
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	Zona contigua a concesionar
	Playa estacionamiento
	a concesionar
	Que el aeropuerto de Bahía Blanca se encuentra dentro del Sistema Nacional de Aeropuertos (“SNA”) bajo la órbita del Organismo Regulador del Sistema Nacional de Aeropuertos (“ORSNA”), constituido por el Decreto N° 375/97 del Poder Ejecutivo Nacional.
	Que nuestro aeropuerto, a diferencia de otros, tiene un régimen particular por cuanto todo lo relacionado con la explotación del lado aire se encuentra bajo la responsabilidad de organismos dependientes del Gobierno Nacional, y el lado tierra, se encuentra cedido a la Municipalidad de Bahía Blanca, no obstante lo cual, las actividades que desarrolle el concesionario de esta licitación deberán ser compatibles con las actividades aeroportuarias, respetando la concesión vigente con el explotador del aeropuerto y ajustarse a las normas nacionales e internacionales, como así también a las normas y recomendaciones dictadas por la Organización de la Aviación Civil Internacional (OACI), el Organismo Regulador del Sistema Nacional de Aeropuertos (ORSNA), la Administración Nacional de Aviación Civil (ANAC), las Fuerzas Aéreas Argentinas (FAA) y la Policía de Seguridad Aeroportuaria (PSA).
	2.3. Actividad no Aeronáutica: Toda otra actividad aeroportuaria de explotación de servicios y/o actividades comerciales, industriales y afines que se desarrolle conforme la reglamentación vigente.
	En caso de silencio, se aplicarán los principios generales del derecho administrativo.
	El Pliego de Bases y Condiciones será interpretado como un sistema y sus disposiciones entendidas dentro de su contexto global, sin que el orden de sus cláusulas signifique, necesariamente, prelación jerárquica alguna, a menos que se lo consigne expresamente.
	4.3. Recaudos que deben tener los oferentes – Conformidad
	Además de estudiar exhaustivamente la documentación licitatoria, es obligación del proponente recoger en el lugar de las áreas a concesionar toda la información complementaria que pueda obtenerse por la observación del terreno y sus adyacencias y también por referencias de terceros sobre aprovisionamiento de materiales, personal, provisión de agua y de energía y demás servicios, y cuantos otros antecedentes puedan permitir una exacta apreciación de las características de los trabajos, servicios y sus dificultades y su costo. Asimismo, deberán informarse respecto de la configuración y naturaleza del terreno y los servicios prestados toda vez que el concesionario asumirá bajo su exclusivo riesgo la responsabilidad absoluta y exclusiva del contrato de concesión.
	Con la presentación de la Oferta, el Proponente reconoce y acepta sin condicionamientos que ha sido convenientemente asesorado y advertido sobre las especiales características del presente Pliego de Bases y Condiciones, las condiciones a las que se encuentra sujeta la concesión y las características y régimen jurídico de la actividad y sus bienes, asumiendo que además del cumplimiento de las condiciones usuales deberá acatar las regulaciones y disposiciones vigentes en relación con el funcionamiento y operación del Aeropuerto, sean dictadas por las Autoridades del Aeropuerto, el ORSNA y toda otra autoridad competente, las que deberán ser observadas por el Proponente y quien resulte concesionario a los efectos del cumplimiento de sus obligaciones.
	4.4. Confidencialidad de la Información:
	Los oferentes y/o interesados y/o Concesionario, deberán mantener confidencialidad y en ningún momento divulgarán a terceros, sin el consentimiento de la otra parte, documentos, datos u otra información vinculada a la presente Licitación. No obstante lo anterior, en caso de subcontratación podrá proporcionar a sus Subcontratistas los documentos, datos e información recibidos del Concedente para que puedan cumplir con el objeto del contrato. En tal caso, el Concesionario obtendrá de dichos subcontratistas un compromiso de confidencialidad conforme a este artículo.
	5.1. Medios de notificación
	Las resoluciones, actos administrativos y/o cualquier tipo de comunicación entre las partes, se notificaran por los medios previstos en este Pliego. Cualquier otro tipo de notificación será de ningún valor y no producirá ningún tipo de efectos.
	Son medios válidos de notificación los siguientes:
	1) Notificación personal.
	2) Cédula al domicilio denunciado o constituido, o electrónico.
	3) Cédula al domicilio electrónico (correo electrónico) denunciado por el oferente.
	4) Acta Notarial.
	5) Telegrama Colacionado con copia certificada y aviso de entrega.
	6) Carta Documento con aviso de entrega.
	7) Ordenes de Servicios y notas de pedidos debidamente rubricadas.
	8) Notificación por Edictos.
	5.2. Constitución de Domicilios
	En el momento de la presentación de la oferta o antes de dicho acto, el interesado deberá constituir un domicilio especial en la ciudad de Bahía Blanca, Provincia de Buenos Aires y un domilio electrónico (correo electrónico), en el cual serán válidas todas las notificaciones emitidas por la Municipalidad de Bahía Blanca, y relacionadas con la licitación. El Municipio notificará a los oferentes, interesados o Concesionario en dichos domicilios, no aceptándose reclamos al respecto por el incumplimiento de lo aquí establecido. Si los modificara deberá dar aviso a la Municipalidad y en el caso del domicilio especial hacerlo dentro de los límites del Partido de Bahía Blanca. Antes de vencido el plazo de validez de su oferta, estos avisos deberán comunicarse en forma inmediata y fehaciente al Municipio. El cambio de domicilio surtirá efecto a partir de recibida la notificación por parte del Municipio.
	Desde la presentación de la oferta será obligatorio y bajo exclusiva responsabilidad del oferente abrir diariamente el correo electrónico denunciado. Se considerará que el oferente y/o interesado y/o Concesionario se encuentra notificado con la constancia de impresión del correo electrónico enviado.
	Les está prohibido presentar propuestas a los oferentes que estén alcanzados por las siguientes circunstancias:
	a) Los deudores morosos del Municipio por cualquier concepto, al momento de la apertura o el acto que lo reemplace.
	b) Los suspendidos o inhabilitados en el Registro de Proveedores de la Municipalidad de Bahía Blanca, a la fecha de apertura de las propuestas.
	c) Quienes se hallaran en estado de concurso civil, convocatoria de acreedores, quiebra o liquidación.
	d) Las sociedades cuyos componentes, miembros del Directorio, gerentes o administradores o gerentes no socios, estuviesen alcanzados por algunos de los impedimentos enumerados en este artículo.
	Cuando se constatare que el oferente estuviese alcanzado por alguna de las prohibiciones establecidas en este artículo, se procederá a lo siguiente:
	a) Rechazo de la Propuesta, con pérdida de la Garantía de Oferta, cuando el impedimento se advirtiese entre la apertura y la adjudicación de la Licitación.-
	b) A la anulación del contrato, con pérdida de la Garantía de Contrato y a la indemnización de los daños y perjuicios, cuando la anomalía se advirtiese después de la notificación de la adjudicación.-
	El objeto social previsto en los Estatutos de los Oferentes deberá contemplar las actividades o servicios que incluyan en su oferta.
	Si el adjudicatario no integrara las garantías de cumplimiento del contrato al momento de suscripción del mismo, perderá la garantía de mantenimiento de oferta.
	Es facultad del Concedente proceder en esta forma o acordar, si mediaren razones atendibles, un plazo adicional para integrar las garantías de cumplimiento del contrato.
	La licitación será de etapa múltiple, debiendo la oferta realizarse en bulto o paquete cerrado e identificado con una leyenda que mencione denominación y número de la licitación pública y de expediente; día y hora fijados para la apertura. Dentro de este se acompañarán dos sobres identificados como “Sobre N.º 1” y “Sobre N.º 2”, debiéndose incluir en el sobre nro. 1 toda la documentación que se requiera para confeccionar una evaluación técnica y general del oferente y en el sobre nro. 2 toda la documentación que se requiera para confeccionar una evaluación económica y especifica de la oferta.-
	El incumplimiento de lo requerido en los incisos 1, 2 y 5 del SOBRE N° 1, será causal de rechazo en el mismo acto de apertura, imposibilitando dar lugar a conocer el contenido del SOBRE N° 2.
	La Comisión de Evaluación tendrá la facultad de auditar la información suministrada por el oferente, debiendo éste facilitar todo trámite de verificación y las gestiones necesarias. El incumplimiento de esta obligación podrá ser motivo de rechazo de la oferta.
	El Oferente no deberá incluir referencia alguna sobre la propuesta económica y plan de inversión; cualquier indicación con respecto que se incluya en este sobre no será válida.
	Los errores u omisiones de alguno de los requisitos exigidos en los incisos anteriores, siempre que los mismos sean no substanciales, podrán ser subsanados dentro del plazo de dos (2) días desde el acto de apertura, bajo apercibimiento de desecharse la Oferta en caso contrario.
	Las causas de rechazo que no sean alegadas en el acto de apertura de las propuestas podrán surtir efecto posteriormente si se comprobaren durante el estudio de las mismas. En ese supuesto, los errores u omisiones deberán subsanarse en el plazo de dos (2) días de notificado al proponente.
	La Municipalidad se reserva el derecho de verificar ampliamente todos los datos y constancias suministradas por el proponente.
	Si se hubieran formulado impugnaciones, éstas serán resueltas en el acto administrativo dictado por el Departamento Ejecutivo, previa intervención de Asesoría Letrada y, en caso de corresponder, de las oficinas técnicas competentes.
	Las propuestas serán abiertas en acto público, en el lugar, el día y la hora fijados, ante los funcionarios competentes, la Comisión de Evaluación y los interesados que concurran, y se procederá de la siguiente forma: 1) Se verificará la existencia de todos los sobres que correspondan. 2) Se verificará el correcto estado de sus cerramientos y lacrado. 3) Se abrirán los sobres de los proponentes admitidos, labrándose un acta en la que se consignará la documentación acompañada de las propuestas de cada oferente. Los postulantes que lo deseen suscribirán el acta.
	La Comisión de Evaluación procederá a examinar las propuestas y podrá requerir de los proponentes cualquier información complementaria, aclaraciones o subsanación de defectos formales que considere necesarias, quienes deberán dar cumplimiento al pedido de informes complementarios dentro del plazo de cinco (5) días hábiles prorrogables por igual período a criterio de la Comisión.
	10.1. Dictamen de evaluación. Dentro del plazo de quince (15) días de producida la apertura de los Sobres N°2, prorrogable por idéntico período, la Comisión de Evaluación deberá emitir dictamen técnico fundado de las propuestas por simple mayoría, y sugerirá al Departamento Ejecutivo que oferta considera más beneficiosa para el interés público.
	El dictamen de la Comisión no resultará vinculante pudiendo el Departamento Ejecutivo rechazarlo.
	El resultado del dictamen deberá ser notificado a los oferentes, quienes dentro del plazo de tres (3) días hábiles siguientes a la notificación, podrán efectuar las impugnaciones que consideren. A los fines de dicha impugnación, quien la realice deberá abonar la suma de Pesos un millón quinientos mil ($1.500.000). Las impugnaciones que no acrediten haber realizado el depósito serán rechazadas in limine. Si se hubieran formulado impugnaciones, éstas serán resueltas en el mismo acto administrativo que disponga la adjudicación, previa intervención de Asesoría Letrada.
	En caso de quiebra, concurso y/o cualquier otra forma legal que determinara que el Concesionario ha entrado en estado de cesación de pagos, se producirá la rescisión de pleno derecho del contrato. Se considera como fecha del incumplimiento de las obligaciones a cargo del Concesionario, la fecha de la resolución judicial y/o administrativa que declare abierto el concurso preventivo, que declare la quiebra o en su defecto la que determine que el Concesionario se encuentra en estado de cesación de pagos.
	ACTIVIDAD OPERACIONAL AEROPORTUARIA
	Total de vuelos comerciales: 240 (120 AER-BHI, 120 BHI-AER)
	Promedio diario de vuelos: 7,75 (3,87 AER-BHI, 3,87 BHI-AER)
	Total de pasajeros embarcados y desembarcados: 22.733 – 84,16% de ocupación.
	Franja horaria de mayor movimiento: 10:00 hs y 15:30 hs.

