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EXPEDIENTES

'e‘ﬂ B B Municipio

N\ Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construccién

Solicitud Exged de Construccid

stario

olicitudes Pendientes de apre

Na existen solicitudes pendiente de aprabacién del propietario o rechazadas

Solicitudes en proceso de carga

No existen Solicitudes incompletas u observadas por MBB

Solicitudes enviadas a MBB para su Visado

No existen solicitudes pendiente de procesar por M8B

Solicitudes Visadas por MBB y devueltas para su correccion (en espera de su respuesta)

Mo hay datos

No hay datos

Solicitudes final

detalle ...

En esta primer pantalla podremos observar todos los expedientes que hayamos iniciado, organizados de acuerdo con su

estado.

Presionamos el botdn INGRESAR NUEVA SOLICITUD, para iniciar un nuevo expediente.
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NUEVO EXPEDIENTE - SELECCION TIPO DE OBRA

A8 BN BN Municipio
'\ .. Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construccién

Tipo de Obra a realizar

CONSTRUCCION NUEVA hd

Registrar tipo de obra

En el caso de que existan discrepancias o dudas con los datos que identifiquen a los
inmuebles (partida y/o nomenclatura catastral) debera enviar mail a
catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar haciendo la consulta por tal situacion.-

Para el caso en que el proyecto constructivo involucre a mas de una parcela, debera
cumplir con lo establecido en el Art. 1.1.2.1 del Cddigo de Edificacion vigente o realizar
la consulta al mail catastroterritorial @bahiablanca.gov.ar

Ver ordenanzas: 1%

Seleccionamos el tipo de la obra:

- Construccion nueva
- Ampliacién

- Demolicién

- Reempadronamiento

Y confirmamos presionando el boton REGISTRAR TIPO DE OBRA.

Cualquier duda en esta instancia debera ser consultada a través de correo electronico a la direccion:
catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar.


mailto:catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar
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NUEVO EXPEDIENTE - VISADO

A8 BN BN Municipio
'\ .. Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construccién

Trimite nimero: 2024/3

Comprobante de Visado de Colegio Profesional (Ante dudas y/o consultas enviar mail a catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar)

El tamafio del archivo a subir no debe exceder 10Mb.

Examinar.. | No se selecciond un archivo.

Subir Archivo

En esta solapa deberemos anexar un PDF con el comprobante de Visado del Colegio Profesional al que pertenecemos.

Se selecciona presionando el botén Examinar... y luego se confirma la incorporacién del archivo presionando el botén
SUBIR ARCHIVO.

Cualquier duda en esta instancia deberd ser consultada a través de correo electrénico a la direccién:
catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar.


mailto:catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar
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NUEVO EXPEDIENTE - PROFESIONALES

-, BB Municipio

Bahia Blanca

solicitud de Expediente de Construccién

Tramite nimerc: 2024/3

Profesionales - Cargar cada una de las tareas que realizan los profesicnales

Perfil Profesional

selecronar T --Seleccionar Profesional--

Prayectista

Director Técnico
Direcein Ejecutiva
Constructor
Representante Tecnico

Direccidn por Administracién

Debemos informar los profesionales intervinientes en el proyecto de obra.

Al menos debe indicarse un proyectista.

Pueden ingresarse ilimitada cantidad de participantes de cada perfil profesional.

Si los profesionales intervinientes estan registrados en \IMYA&IL, podrén ver aquellos tramites en los que han sido
incluidos.
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NUEVO EXPEDIENTE - PROPIETARIO

- B B Municipio
P\ Bahia Blanca
Solicitud de Expediente de Construccion

Tramite niimero: 2024/3

Propietario - REQUISITO: El propietario debera estar registrado en MIBAHIA

DN
Mombre y Apelido
Mail

Buscar propietario

Seleccionaremos el propietario indicando el DNIy presionando el botén BUSCAR PROPIETARIO.

El mismo debe estar previamente registrado en [ YIN1\glL.
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NUEVO EXPEDIENTE - VINCULACION TRIBUTARIA

AA BN BN Municipio
".\‘ .. Bahia Blanca

selicitud de Expediente de Construccién tructi

Tramite nimerc: 2024/3

Adjuntar Documentacitn {Ante dudas y/o consultas enviar mail a catastroterritorial@bahiablanca.gov.ar)

Listado de opciones de documentos a efectos de realizar la vinculacién tributaria de contribuyentes (cadla archivo pdf debera
aun dnico tipe de . i escanees parciales, incompletos o de hojas sueltas):

* Escritura piiblica de deminio
* Sentencia judicial (declarataria de heredercs, de usucapion, etc)

* Escritura ley 24374

* Bolete de compraventa con firma certificada

* Constancias que acrediten adjudicacion de inmuebles por parte de instituciones pablicas o privadas que financien construcciones

IMPORTANTE!! Para & caso de poseedores, PREVIAMENTE deberan presentar y curnplir con la documentacian v requisitos
especificados en el articulo 84 de la Grdenanza Fiscal y en |o dispuesto en el Decreta reglamentario 1089/2022

Seleccione tipo de archivo:

DOC VINCULACION TRIBUTARIA -

El tamaiia del archivo a subir no debe exceder 10 Mb.

Observacion:

Examinar... | No se selecciond un archive.

Adjuntaremos documentacion que acredite la propiedad del inmueble.

- Ladocumentacion para presentar puede ser:

- Escritura publica de dominio

- Sentencia judicial (declaratoria de herederos, de usucapion, etc)

- Escrituraley 24374

- Boleto de compraventa con firma certificada

- Constancias que acrediten adjudicacion de inmuebles por parte de instituciones publicas o privadas que
financien construcciones

Es importante aclarar qué, para el caso de poseedores, PREVIAMENTE deberan presentary cumplir con la documentacion
y requisitos especificados en el articulo 84 de la Ordenanza Fiscaly en lo dispuesto en el Decreto reglamentario 1089/2022.

Se sube el archivo presionando el botédn Examinar... (Qque permitira elegir el archivo desde nuestra PC), y luego debemos
presionar el botén GRABAR.
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NUEVO EXPEDIENTE - DOMICILIO

MO DN BN Municipio
r\ .. Bahia Blanca
Solicitud de Expediente de Construccién

Tramite nimero: 2024/3

Localidad

Calle (de la puerta
principal)

Nros. Solicitados:

Esquina (sélo
completar en caso

Nros. Solicitados:

de terreno en
esquina)

Namero / Altura:

[si ya tiene asignada
numeracién existente
por favor informela]

Numeracién lindera izquierda Numeracion lindera derecha
mirando de frente mirando de frente

Indicaremos la Localidad, y la calle de la puerta principal.
Asimismo, si estamos con un terreno en esquina, deberemos seleccionar la otra calle involucrada.
Para cada una de esas calles, tendremos que indicar la cantidad de nimeros que solicitaremos a Catastro.

Ademas, informaremos la numeracion existente, si esta ya estuviera asignada, y de ser posible, la numeracion de las
propiedades lindantes, tanto a izquierda, como derecha.

Una vez completados los datos, presionaremos el botén REGISTRAR DIRECCION.
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NUEVO EXPEDIENTE — PARTIDAS INVOLUCRADAS

-, BB Municipio

Bahia Blanca

solicitud de Expediente de Construccién

Tramite nimerc: 2024/3

Partidas que intervienen en el proyecta

* Deberd tramitar previamente el Planc de Mensura y Unificacién en el Departamenta de Catastra Territorial
» La superficie a consignar debera coincidir con lo que surge del visado del plano de mensura

Partida o ingrese el namero para verficar su existencia ¥ Zona de la partida

Agregar

No se registran Partidas en a Solicitud

Sup.Parcela:

Superficie Real de la Parcela: 0 m

Superficie segin articulo Nro. 9 Ordenanza 20.207: 0 m?

r sup. Parcela

En esta seccidon informaremos la o las partidas involucradas. Las mismas pueden ser mas de una.
Se agregan de a una. Se ingresa el n°® de partiday se presiona el boton AGREGAR.
Sison mas de una, debera indicarse cual es la partida PRINCIPAL para certificar la Zona sobre la que se realiza el proyecto.

La seleccion de las partidas ira determinando la Superficie Real de la Parcela. Este valor podra cambiarse, y de acuerdo al
valor indicado se ajustara segun el Articulo n® 9 de la Ordenanza 20207.

Para dejar registrada la superficie de la parcela, debera presionarse el boton REGISTRAR SUP. PARCELA.
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NUEVO EXPEDIENTE — DESTINO DE LA OBRA

S BN BN Municipio
".\‘ .. Bahia Blanca

solicitud de Expediente de Construccién

Tramite nimero: 2024/3

Destino de la obra. Se puede seleccionar un Gnico destina.

Destines permiticlos en Zona R )
Actualizar Destino

Nombre Seleccionar Uso
Bifamiliar + superficie cubierta local comercial

Bifamiliar sin locales

Depésitas

Industrias

Locales y/a Centros Comerciales

Multifarmiliar igual o menor a 500m2 {+-10%)

Multifarmiliar mayor o igual s 600 m2 + superficie cubierta local comercial
Mulifarviliar mayer o igual a 600m2 {+-10%)

Multifarmiliar menor o igual a 600 m2 + superficie cubierta local eomercial
Uniamiliar + superficie cubierta lacal comercial

Unifarniliar sin locales

Deberemos seleccionar un solo destino para el proyecto, y luego presionar el boton ACTUALIZAR DESTINO.
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NUEVO EXPEDIENTE - SUPERFICIES

@ D BN Municipio
'\ .. Bahia Blanca

solicitud de Expediente de Construccién

Tramite numerc: 2024/3
Detalle de Superficies del proyecto
Para Uso Domiciliario

[Uso Domicilario]

Superficies [si considera mas de una partida, estos datos deben corresponder a la sumatoria de las mismas)

Sup Cubierta: Sup Semi Cubierta: Piscina
0 o a
Superficies que se utilizan para el célculo de Derecho de Construccion (en metros cuadradas) Cémputo y presupuestos (en §)
Cubiertos fuera de linea municipal: SemiCubiertos fuera de linea municipal: Piscina: Ascensores: Otros:
a 0 0 0 0

Registrar superficies e importes

En esta seccidon informaremos las superficies del proyecto:

- Superficie cubierta
- Superficie descubierta
- Superficie piscina

Asimismo, deberemos informar si correspondiese:

La cantidad de metros cubiertos fuera de la linea municipal
- Los metros descubiertos fuera de la linea municipal.

Por otro lado, deberemos informar los presupuestos de Piscinas, Ascensores y Otros.

Luego presionaremos REGISTRAR SUPERFICIES E IMPORTES para dejar todo grabado en el expediente.
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NUEVO EXPEDIENTE - INDICADORES

PREMIOS

Municipio

Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construecién

Tramite nimero: 2024/3.

Premias Croquis de Silueta - Plan

PREMIOS

ta  Croguis de Silueta - Corte  Cr

s de Antecedentes

Premiocs Calculos Indirectos: 0%

Premio Calculado

7 FOT=1,5% x A{na puede supera .. o
L o el 25%) (maximo 70%): 0 %
5 HFOT=2%x A [no puede superar el
a 30%)
0 %FOT=0,5 x RF{maximo 10%)
o
3 %FOT=3%x A [nc puede superar el
a 15%)
0 HFOT=0,5%A(maxima 10%)
a

Premios Calculos Directos: 0 %

Grupo

32.1.. del Codige de

Planeamiento Urbana

32.1.. del Codigo de
Planeamiento Urbano

32.1,. del Cédigo de
Planeamiento Urbano

32.1.. del Codigo de
Flaneamienta Urbano

32.1.. del Chdigo de

Planeamienta Urbano

Ordenanza 10815

Ordenanza 10815

Ordenanza 10815

Ordenanza 10815

Dentro de los INDICADORES, seleccionando la opciéon Premios, podremos indicar aquellos que

Descripcion

A tratamientos integrales de fachada en edificis existentes. 20% A Comisian

A altura minima dos niveles sobre LM. 15%

A ediificios de estacionamiento 30%

A englobamientos parcelarios que permitan pasos peatonales en las manzanas dobles en sentido
MNO/SE. 20%

A tratamientos integrales de fachada con fachadas linderas. 10% a Comision
Cuando por medio del englobamients o redistribucian parcelaria se configuran nuevas parcelas que
incrementen su superficie. 20%

Por construccion en esquina manteniendo |a linea de ochava sin cuerpes salientes por fuera de la

misma en toda la altura de la edificacion. 0%,

Por eanstruecin en esquina manteniendo la linea de achava sin cuerpas salientes por fuera de la
misma en toda Ia altura de la edificacion 10%

Por mantenimienta del CLM libre de construccién .. 30%

Formula

20%

0%

20%

Uso
Premio

corresponda.

Indistintamente de lo que seleccionemos y el premio calculado, el valor maximo a considerar sera de 70%.
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INDICADORES URBANISTICOS

A BN BN Municipio
() b. Bahia Blanca

o
Solicitud de Expediente de Construceién i
T
Tramite nimero: 2024/3,
Premios = ieta Cr a - Coi
Zona del Proyecto: €1
Coeficientes Superficies
% Premios Solicitado: 0 Parcela: 270 m?
% Premios Considerados: 0 Proyecto: 90 m?
Zona Proyecto (+ premios) Zona Proyecto (+ premios)
FOS 60% 0% 162 m? 0 m
(% FOS zona * SupParcela ) (% FOS Proyeeto (+ prermies) * SupParcela )
FOT. 3.00 0 810 m* o m
(% FOT zona * SupParcela ) (%{FOT + PREMIOS) * SupParcels }
ALT. EDIF. (S/Zona) : 15 Pisos. DENSIDAD (S/Zona) : 800
Pisas Cantidad de dormitorios 0 personas

0 0 (Calculado a partir de |a cantidad de
habitaciones)

Registrar Altura Registrar Densidad SeginZona: 0 personas

parcela * densidad x ha de la zona

total de personas permitidas en mi

parcela)

En la siguiente opcidn, correspondiente a los Indicadores Urbanisticos, podremos observar los calculos de indicadores
relacionados con la Zonay el Proyecto.

Deberemos consignar la cantidad de pisos del proyecto, presionando el boton REGISTRAR ALTURA para que el mismo
quede guardado, y la cantidad de dormitorios, valor sobre el que se calculara la densidad del proyecto, para verificarla
contraladensidad maxima de laZona. Para guardar este ultimo valor, debera presionarse el boton REGISTRAR DENSIDAD.
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CROQUIS DE SILUETA - PLANTA - CORTE - ANTECEDENTES

A BN BN Municipio
() .b Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construecién i

Tramite nimero: 2024/3.

Premios clicacores urbanisticos  Croquis de Silueta - Planta  Croquis de Silueta - Corte Croguis de Antecedentes

CROQUIS DE SILUETA - Planta

| ZONA : C1 || RETIRO LATERAL : - | RETIRO FONDO : - || ALLMAX. : 15 pisos (*g) || LM : A

LM,
EM.
RETIRO
CLM.

El tamafio del archivo a subir no debe exceder 10Mb.

Observacion:

Examinar.. Ne se selecciond un archivo

Subir Archivo

En esta opcion, y las siguientes deberan subirse los croquis de silueta de Planta, Corte, y el obtenido al solicitar Datos
Antecedentes de las partidas involucradas.

En cada opcidn, deberan subir el archivo seleccionandolo al presionar el botdn Examinar... y luego confirmar esa seleccion
presionando el botéon SUBIR ARCHIVO.

Tanto en el Croquis de Silueta de Planta como en el de Corte, deberan tildar los parametros que deben tenerse en cuenta
en el disefio de estos. Esto sera requerido para poder completar el tramite. Son campos obligatorios mediante el cual
tomamos conocimiento y certificamos que fueron revisados correctamente.
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Solicitud de Expediente de Construecién

Tramite nimero: 2024/3.

Corte  Croguis de Antecedentes

CROQUIS DE SILUETA - Corte

Ver ejempla

|| ZONA : C1 || RETIRO LATERAL : - || RETIRO FONDO : - || €LM : A

RETIRO
PATIOS
LM.

El tamaiio del archive a subir no debe exceder 10Mb,

Examinar... Mo se selecciand un archive,

Subir Archivo

A BB Municipio

'\

Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construccién

Tramite nimero: 2024/3.

Corte  Croguis de Anteced

Subir Croquis de Antecedentes

El tamafio del archivo a subir no debe exceder 10Mb,

Examinar...| Mo se selecciond un archivo,

Croquis Antecedentes
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PLANO

S BN BN Municipio
5‘\\ .. Bahia Bplanca

Solicitud de Expediente de Construceion

Subir imagen Planc General - Todos os Planos se presentaran en escala 1:100 - ver ejemplo Plan General - mplo M

Baminar_ Nose

Plano General

Gestion de Imagenes

Fecha Adj.  Planta VER ELIMINAR
ARCHIVO  ADJUNTO

B/12/2024 P

Referencias

LINEA MUNICIPAL (LINEA LLENA) EJES MEDIANEROS. _ RETIROS POR ZONA (LINEA DE

[UNEA PUNTO,LINES) TRAZO)

El plano presentado debe complir con las sigulentes. Verifique cada una de ellas

En esta seccidon podremos subir el Plano General (completo), seleccionandolo al presionar el botén Examinar... y luego
confirmandolo, presionando el botén SUBIR ARCHIVO.

Este plano deberad cumplir con ciertas condiciones y verificaciones, y deberemos tildar cada una de ellas, aceptando de
esta forma que las conocemos, interpretamos y aplicamos al mismo. Es obligatorio tildar cada una de las indicaciones.

Alternativamente y de ser necesario podran subir de la misma forma, un Plano Adicional.

Dentro de esta seccion se podran observar ejemplos de planos, tanto de un plano general unifamiliar, como
multifamiliar.
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CATEGORIA

A BN BN Municipio
"‘\‘ .. Bahia Blanca

Solicitud de Expediente de Construccion

Tramite nimero: 2024/3.

Categoria Segtin Planilla 903

Fermulario Tipe Seleceionar
Categoria

03 A

503 ]

03

03 D

503 E

En esta ultima secciéon indicaremos la categoria del proyecto de obra.



A0 B B Municipio

()

Bahia Blanca

CONFIRMACION DE DATOS, ENVIO DE LA DOCUMENTACION A LA MBB - DECLARACION JURADA

A, B funicipio
t"sh Bahia Blanca

Para finalizar podremos observar un resumen de toda la informacién suministrada.
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Sihubiese un errory omisiéon en lainformacién solicitada, el sistema nos informara cuales son, e impedira el envio definitivo
de la solicitud hasta tanto se completen.

Una vez completado, deberemos tildar que declaramos bajo juramento que los datos informados en el expediente son
correctos, siendo fiel expresion de la verdad y han sido consignados con consentimiento libre y expreso del que suscribe.
El proyecto de construccién, ampliacion y/o demolicidn presentado en el expediente cumple con las disposiciones
vigentes de los cddigos de Planeamiento Urbano y de Edificacién y sus respectivas normativas modificatorias y/o
complementarias. Las tareas profesionales descriptas en la caratula del plano agregado al expediente digital se
corresponden con las que fueron encomendadas por el comitente. Se ha cumplido con la obligacién de abonar los aportes
de ley a la Caja de Prevision Social para Agrimensores, Arquitectos, Ingenieros y Técnicos de la Provincia de Buenos Aires.

Finaliza el ingreso de datos.

Declaro bajo j que: Loz datos informados en el son correctos, siendo fiel expresion de la verdad y han sido consignados con consentimiento libre y expreso del que suscribe. El proyecto de construccion,
ampliacién y/o demolicién en el expediente cumple con las disposiciones vigentes de los codigos de Planeamiento Urbano y de Edificacion y sus respectivas modificatorias y/o Las tareas
profesionales descriptas en la carétula del plano agregada al expediente digital se corresponden con las que fuersn encomendadas por el comitente. Se ha cumplida con la obligacién de abenar los aportes de ley a la Caja de Previsian
Social para Agrimensores, Arquitectos, Ingenieros y Técnicos de la Provincia de Buenos Aires

Enviar Solicitud a MBB

Luego presionamos el botéon ENVIAR SOLICITUD A MBB y de esa forma daremos por iniciado el proceso de

ISADO EXPRESS DE EXPEDIENTES DE CONSTRUCCIONJ



